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Agrimensor Antonio E. Mouret Gómez 


El 19 de enero de 1974 falleció el Agrimensor Antonio E. Mouret 
Gómez a la avanzada edad de 81 años. 


Se recibió de agrimensor en 1917; durante cerca de 50 años fue pro- 
fesor. de Física; se ha desempeñado como funcionario en el Ministerio de 
Industrias primeramente y luego en la Administración Nacional de Puer- 
tos alcanzando altos cargos jerárquicos, 


Su personalidad era de excepción, no sólo por su intelectualidad sino 
también por su altura moral. Fue proverbial su cortesía y la rectitud de 
su comportamiento, Quienes lo conocieron y cultivaron su amistad re- 
<cuerdan su caballerosidad, reflejo de su vigorosa personalidad. 


Eficiente, constante y fiel colaborador de la Asociación de Agrimen- 
sores del Uruguay, fue distinguido con la designación de Socio Honora- 
rio por unanimidad de presentes en la Asamblea del 29 de abril de 1970. 
En la exposición de motivos fundamento de dicha ponencia pueden leerse 
los siguientes párrafos: 


“El colega Mouret Gómez ha actuado por más de 20 años ininterrum- 
pidamente en la Comisión Revista, labor silenciosa y oscura, pero nece- 
saria Y eficiente. Ha desempeñado distintos puestos en la Comisión Direc- 
tiva y ha ejercido la Presidencia de nuestra Entidad Gremial, Ha cola- 
borado con artículos científicos y técnicos de alta relevancia en nuestra 
revista AGRIMENSURA, en otras publicaciones técnicas y con Ponencias 
en los Congresos de Agrimensores. Ha sido designado para integrar di- 
versas Comisiones en lo atinente a la Agrimensura y junto con otros 
colegas ha integrado la Comisión para el Año Geofísico Internacional, 
aportando sus conocimientos y reflejando honra para nuestra profesión. 
Su actuación en el campo intelectual ha sido conducente a elevar el nivel 
científico de la misma.” 


A cinco años de su fallecimiento, como homenaje, Agrimensura pu- 
blica sus últimas obras. 


Diciembre de 1978 


EL MAR TERRITORIAL Y SU RIBERA 


Agrimensor ANTONIO E. MOURET GOMEZ 
Agrimensor ISMAEL C. FOLADORI ROCCA 


PRIMERA PARTE: EL MAR 


Esta Primera Parte, bajo el título: “Plataforma Sumergida” se ha publi- 
cado en Agrimensura N? 22 (enero de 1961) pág. 10 y siguientes. (1) 


SEGUNDA PARTE: LA RIBERA MARITIMA 
1 — INTRODUCCION 


En esta Segunda Parte, al estudiarse “la ribera marítima” se aporta una 
cantidad de elementos (algunos de ellos de carácter ampliatorio o ilustrativo) en 
forma su“inta y ordenada. En efecto, se pasa desde “Dominio” hasta “Policía 
de aguas”, intercalando entre ellos, por su orden: “Estatuto legal de los bienes 
de dominio público o”, “Ribera de propiedad privada”, “Legislación española”, “Le- 
yes especiales”, “Desafectación”, “Aluvión marítimo”, “Islas”, “Servidumbres”, 
“Carácter de la servidumbre” y “Jurisdicción”. Como estos elementos han sido 
producidos en épocas distintas y “algunos de ellos están separados por muchos años, 
no debe causar cxtrañeza que los términos: “costas del territorio oriental”, “el 
mar y sus riberas”, “riberas marítimas”, etc., al parecer dispares, sean en realidad 
términos del mismo significado usados en épocas distintas, 


I — DOMINIO 


Expresa el Código Civi:: “Son bienes nacionales de uso público: 1% Las calles, 
plazas y caminos públicos. 22 Los puertos, abras, ensenadas y costas del territorio 


2 


oriental en la extensión que determinen las: leyes: especiales - (Art. 394 .y 395 del 
Código*Rural). 3% Los ríos o arroyos navegables o flotables.en todo o parte.-de 
su curso. Se entenderán por ríos y arroyos navegables o flotables aquellos. cuya 
navegación o flote sea posibie natural o artificialmente.. (Art. 566 del C, Civil y 
389 a 392 y 516 del ©. Rural). 4° Las riberas: de ésos ríos o arroyos en cuanto 
al uso que fuere indispensable para la navegación. (Art. 393, 395 y 493: det: C. 
Rural. 52 El agua corriente aún de los rios no navegables o fotables, en. cuanto 
al uso para las primeras necesidades de la vida; si hubiere. camino público. que 
las haga accesible. 6% Los puentes, canales y demás obras públicas construidas. y 
conservadas a expensas de la Nación. (Art. 1 y 4 de la Ley de julio de 1889.” (2) 


“El codificador enumera los bienes naciones de uso público agrupándolos: se- 
gún cierta afinidad o características; la parte que corresponde al presente tra- 
bajo (mar y ribera del mar) está comprendida en el inciso 22. Lo relativo al mar 
territorial ya fue comentado en HI (1% Parte); se analizará ahóra el- concepto 
de “Costas”. 5 


' El diccionario:la define como: “la orilla del mar y la tierra que'está “cerca. 

de ella” 6), tambien “como: “la extensión de la tierra situada a la: orilla del 
mar”. (%) ' 
, Pèro se aclara más el punto en él articulo siguiente (art, 479) del Código 
Civil que dice: “El uso y goce que para el tránsito, riego, navegación y cuales- 
quiera otros objetos lícitos correspoñide a los particulares en las calles, plazas, 
puentes y caminos públicos, en el mar y sus riberas, en los ríos y arroyos, y 
generalmente en todos lós bienes nacionales de uso público, estarán sujetos a las 
disposiciónes de este: Código, a las del Rural y reglamentos que sobre la materia 
se promulguen”. Este artículo establece las limitaciones, mediante normas y re- 
glamentos, del uso y goce de los bienés de uso públicos y al mismo tiempo enun- 
cia “algunos de ellos, entre los cuales están “el mar y sus riberas”. Entiéndase 
bien, este artículo no dice que el mar y sus riberas sean bienes de uso público; 
pero entre los bienes de uso público que enumera incluye “el mar y sus riberas”. 
Surge entonces que la interpretación que se le daba al inciso 2° del art. 478 'en 
el sentido de que incluía, en la palabra “costas” a la ribera del mar q. ton- 
firmado por la enumeración que figura en el art. 479. 


A título informativo, se expresa que el Código Civil Argentino. es mås ex- 
plícito pues dice: “Son bienes públicos del Estado general o de los Estados par- 
ticulares: 4. Las playas del mar y las playas de los ríos navegables en cuanto 
su uso sea necesario para la navegación. Entendiéndose por playas del mar la 
extensión de tierra que las olas bañan y desocupan en las más altas mareas y 
no en ocasión de extraordinarias tempestades”. (©) . 


TH — ESTATUTO LEGAL DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO 


Sobre este tema expresa el Profesor Escribano Raúl Rial: “El estatutó legal 
de los bienes de dominio público se caracteriza por ostentar estos tres elementos 
particulares: 

a) Inalienabilidad - 
:"b) Imprescriptibilidad, y: . h so 
.£) Inembargabilidad ; ES 


- “La'inalienabilidad delos bienes del dominio público. no está establecida: en 
forma concreta en ninguna disposición legal y la- ordenación de la doctrina que 
la. reglamenta responde más bien a una construcción de orden interpretativo. La. 
imprescriptibilidad y la inembargabilidad están sí expresamente establecidas en 
la ley, El art. 1194 del C. Civil dice que el Estado respecto de los bienes suscep- 
tibles de propiedad privada queda sujeto a las mismas prescripciones que los 
particulares. y estando excluido el dominio público' como objeto, de “propiedad 
privada” no le alcanza pues, el régimen de la prescripción. En cuanto a la inem- 
bargabilidad, el art. 2363 numeral 11 del -C. Civil, expresamente establece que 
no son embargables. las propiedades públicas, sean nacionales o fiscales. El nu- 
meral 11 del art. 885 del C. de Procedimiento Civil establece. el mismo “prin- 
cipio.” (6) A ; f ; i o 


IV.— RIBERA DE PROPIEDAD PRIVADA . m o, 


- Siendo la ribera marítima un bien de dominio público y por lo tanto inalie- 

nable, ¿puede haber ribera marítima de propiedad privada? . os 
Al respecto dice el comentarista Dr. Alvaro Guillot: “En cuanto a las costas 

del territorio oriental observaremos que aunque la ley no lo dice expresamente, 
se sobrentiende que su pertenencia al Estado es sin perjuicio de los derechos 
que tengan los particulares sobre ella. Las costas del territorio oriental son 
en 'casi toda 'su extensión de propiedad privada y el Estado no puede 
convertirlas en propiedad pública sin indemnizar a los particulares la pérdida que 
les ocasiona con esa expropiación.” Más adelante Guillot agrega: “Al contrario 
hay ley posterior al C. Civil que reconoce implícitamente la propiedad privada 
de las costas, por cuanto les impone ciertas servidumbres y la servidumbre no 
existe sobre Cosa propia (art. 550). Nos referimos a los art. 394 y 395 del C, Ru- 
ral que gravan las heredades colindantes al mar, Río de la Plata, Uruguay y 
Yaguárón con las servidumbres de salvamento en caso de naufragio y de vigi- 
lancia litoral” (D ) 
Cabe pensar si Guillot al exponer lo anterior no se referiría a la ribera 
fluvial en los ríos limítrofes mejor que a la ribera marítima; ya que al comentar 
el inciso 3 del art. 478 del C. Civil para nada toca el tema de la propiedad de 
la ribera fluvial. De todos modos estudiando ampliamente ef problema caben dos 
posibilidades para que hayan riberas marítimas de propiedad privada: a) enage- 
naciones anteriores ai C. Civil que lo permitan. b) desafectación de la ribera 
marítima, ` i 


V — LEGISLACION ESPAÑOLA 


“Antes de la vigencia del Código Civil el derecho común de nuestro país lo 
constituía la legislación española, y por tanto, el Código de las Siete Partidas.” (8 

El Código, de las Siete Partidas, en la parte pertinente dice: 

“Ley 3 — Quales son las cosas que comunalmente pertenecen a todas las 
criaturas.” 

“Las cosas que comunalmente pertenecen a todas las criaturas que biuen en 
este mundo son estas: el ayre e las aguas de la luuia, e la mar e su ribera. 
Ca qualquier criatura que biua puede vsar. de cada vna de estas cosas segun quel 
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fusse: menester. Eporende -todo ome puede aprouechar de la mar e de. su “ribera 
pescando o nauegando e faziendo y todas las cosas que entendiere que a sti-pro 
son. Empero si en la ribera de la mar fallare casa o otro edificio qualquier que 
sea de alguno, no: lo. deue derribar.nin vsar del, en ninguna manera 'sin otorga- 
miento del que lo fizo o cuyo fuere, como quier que si lo derribase la. mar o otro 
O se cayesse, el que podria quien quier fazer nueuo otro edificio en aquel mismo 
lugar.” Da : pa 

: “Ley 4 — Que Cosa son aquellas que ome puede fazer en la ribera de la mar.” 

“En la ribera de la mar todo ome puede fazer casa o cabaña a que se acoja 
cada quien quiera, e puede fazer otro edificio qualquier de que se aproueche, dé 
manera que por el, non se embargue el vso comunal de la gente; e puede labrar 
de la ribera galeas e- otros naulos qualesquier, e enxugar y redes. e fazerlas de 
nueuo si quisiesse, e en quanto y labrare o estuuiere non lo deue otro ninguno 
embargar, que non puede vsar e aprouecharse de todas estas cosas o de otras 
semejantes dellas en la manera que sobredicho es; e todo aquel lugar es llamado 
ribera de la mar, cuanto se cubre del agua della quanto mas crece en todo el 
año, quier en tiempo del inuierno o del verano.” (0 pa 


VI — LEYES ESPECIALES 


Expresa el Profesor Agrimensor Seuanez Olivera: “Con arregio a las Leyes 
de Partidas, las costas eran bienes de uso público y por lo “tanto no enajénables, 
prescripción que fue en general respetada, antes de ser Confirmáda por el Có- 
digo Civil por el inciso que nos ocupa, i 

“Hubo no obstante, derogación temporaria de ese -principio durante estuvie- 
ron en vigencia la ley de 21 de octubre de 1843 y el decreto - ley de 28 de febrero 
de 1867, únicos períodos en que las costas hán podido ser enajenadas legítima- 
mente por el Gobierno. La ley de 21 de octubre de 1843. autorizó al P. E. para 
empeñar, hipotecar y vender todas y cualesquiera propiedad pública sin limitación 
alguna. De acuerdo' con esa lèy fueron enajenadas algunas Costás hasta qùe otra 
ley de fecha" 9 de julio de 1852 prohibió en absoluto toda enajenación de tierras 
y propiedades públicas. Por' el decreto - ley de febrero 28 de 1867 se admitió 
también la enajenación de terrenos submarinos, pero esa disposición fue dero- 
gada dos años más tarde, por el Código Civil al incluir las costas entre los bienes 
nacionales de uso público.” e 

“Vemos pues que en nuestro país, la enajenación de las costas ha sido per- 
mitida "legalmente sólo por excepción y durante dos períodos: años 1843 a 1852 
y años 1867 a 1869. En el primero de esos períodos por razón' del estado de 
guerra y en el segundo por su corta duración, la enajenación de costas no fue 
de' gran importancia. Sin embargo se sostiene que la mayoría de nuestras costas 
son de propiedad particular; nos parece que es-una afirmación’ equivocada y que 
el Estado conserva el dominio de las costas cási en su totalidad.” 00 po 


VII — DESAFECTACION 
Como el carácter del dominio público no es eterno podrá llegar el momento 


en que no fúére netesario mantener afectada al uso de la colectividad Cierta 
parte del patrimonio. nacional, y por el contrario podría haber interés én rein- 
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tegrarla al comercio de- los- hombres. La extinción” de ladominialidad. pública 
implica la- desafectación del uso asignado. Esa: desafectación puede ser expresa. 
(mediante un texto legal) o tácita (mediante: actos en contrario a la naturaleza 
del -uso de la Cosa). Se discute la validez del acto tácito. “Nuestra opinión” dice 
Guillot-— “es que en principio el cambio tácito“de destino transforma un bien de 
uso. público: en bien privado del Estado conforme a la definición que de'esas dos 
clases de bienes establece el art. 478. Pero cuando el uso público de determinado 
bien :resulta de la declaración de una ley, epfonces es preciso para que dicho 
bien deje de ser propiedad -pública y se ass en” propiedad: privada, otra 
ley que así lo disponga.” UD . 

Enel caso de la ribera marítima, como la EA es por dao. na- 
tural « es necesario que sea la propia naturaleza, la que desafecte el t terreno. 


vii > — ALUVION MARITIMO . 


El “derecho de propiedad se' modifica: en extensión mediante la accesión, “por 
limitación mediante la servidumbre. “La accesión es un modo de adquirir por 
el cual el dueño de una cosa viene aserlo de lo que ella produce o de lo que 
a ella se incorpora natural o artificialmente.” (Art. 752 del C, Civil.) Se llama 
aluvión el depósito que imperceptiblemente se va formando en la orilla de un 
río o del mar. “Puede provenir. elaluvión de tres Causas distintas: del.acarreo por 
las aguas de materias flotantes que se acumulan sobre la ribera; de haberse 
retirado las aguas de la ribera dejando en descubierto-una parte del lecho; por 
formación de bancos o por haber acumulado la corriente; sobre la ribera una 
parte de terreno que ha arrebatado a-otro predio. El primer caso es el que pro- 
piamente se denomina «aluvión», el segundo caso se denomina «mutación de 
álveo. o:cauce» y el tercero se denomina «avulsión o fuerza del río». (12) 

.. “De acuerdo con el Código Civil (art. 752) y el Rural (art. 404) el aluvión 
fluvial pertenece al propietario ribereño, pero nada dicen en cuanto a la propiedad 
de. los.terrenos de aluvión marítimo” —expresa.el Escribano Rial— “en este caso 
debe, estarse a los principio generales, de acuerdo con los cuales todas las tierras 
que.estando' situadas dentro de los límites de: Estado carecen de otro dueño son 
fiscales. y pertenecen por lo tanto al patrimonio privado del Estado.” (Art. 481 
del G. Civil.) . e : 

Tanto el Escribano Rial (4% como el Dr. Luis Varela llegan a la misma 
conclusión. Sin embargo, más lógico sería razonar que el aluvión accede 'a ¡o 
principal y siendo la ribera marítima de propiedad pública, el aluvión marítimo 
también lo será. Queda una conclusión importante: “los terrenos enajenados con: 
fondo .al mar no gozan de ningún crecimiento aluvionario. La línea del mar en 
la fecha de la enajenación es el iímite del terreno. De manera que si hoy. se pu- 
diera, probar que esa línea no es la actual, el propietario habrá perdido la fracción 
que haya sido invadida permanentemente por las aguas; pero nada habrá. ganado 
en el caso en que las aguas se hayan retirado dejando en seo parte del terreno 
anteriormente ocupado.” (4) ; 


IX — ISLAS 


-Un caso particular de a anterior es la lorhación de: islas. Al respecto ex- 
presa el C. Civil (art. 754): “Las islas que se formen en el mar territorial o:en 
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ríos o arroyos navegables o flotables pertenecerán al Estado”. Aparentemente se 
sigue el criterio ya señalado, de accesión a lo principal: si el cauce es público 
(río navegable -o mar) la isla es del Estado; pero cuando el cauce es privado 


- (arroyo no navegable o flotable) la isla será del ribereño (art, 755). Es- inte- 


resante señalar que el artículo correspondiente del C. Rural (art. 409) no 
trata el Caso i la formación de islas en el mar territorial. ` nE 


X — SERVIDUMBRES 


Sobre las propiedade colindantes con el mar existen varias servidumbres 
legales: . 


1. — De salvamento. Comprende una faja de 20 metros a partir dé la 
oriila del mar. Permanecerá siempre adherida a ella, de modo que avanzará 
conforme el agua del mar se retire y se retirará donde el agua avance. Los barcos 
pescadores podrán varar en esa zona cuando el estado del mar los obligue € in- 
cluso depositar sus efectos momentáneamente. Esta servidumbre (que no es. de 
tránsito sino de depósito o salvamento), no impide la siembra, plantación y 
construcción de edificios agrícolas o casas de recreo, previo aviso a la autoridad 
de Marina que sólo se opondrá cuando resulte de notorio impedimento para el 
ejercicio de la servidumbre. (Art. 394 del C. Rural.) 


2. — De vigilancia litoral. Comprende una faja de tránsito de 6 metros 
de ancho; será demarcada por la administración pública; quedará .en lo posible 
incluida dentro de la faja anterior pero en los lugares difíciles para el tránsito 
podrá internarse lo indispensable y podrá atravesar predios cercados. (Art, 394 
del C. Rural.) ; 


3. — De estudio. Para aprovechamiento de aguas marítimas existe una 
servidumbre genérica de estudio. (Art. 538 del C. Rural.) - A 
© 4., — De Defensa de la ribera. “Establécese una faja de Defensa de la 


-ribera del Océano Atlántico, del Río de la Plata y del Río Uruguay para evitar 


modificaciones perjudiciales a su configuración y estructura. El ancho de esta 
faja será de 250 mietros medidos hacia el interior a partir de la línea establecida 
en el inc. 3 del Art. 13 de la ley N? 10,723 de 21 de abril de 1946” (Ribera 
de 150 m según Ley de Centros Poblados). 


“Hacia el exterior. la faja se extenderá hasta la línea determinada por el 
nivel del cero Wharton, Cuando existiesen rutas nacionales o ramblas costanéras 
abiertas y pavimentadas, el.ancho de la faja de defensa costera se extenderá hasta 
el límite de dichas rutas o ramblas. En los predios de propiedad particular las 
extracciones de arena, canto rodado o rotas de yacimiento ubicados en las fajas 
de defensa sólo: podrán efectuarse por encima del nivel o cota superior en 50 
centímetros al nivel alcanzado por las más altas crecientes conocidas en el lugar 
de ubicación del predio.” E 


“El nivel o cota'de las más altas crecientes será determinado por la Direc- 
ción: de Hidrografía del M. O. P. La contravención a lo dispuesto será sancionado 
por el Poder Ejecutivo con la prohibición de extraer en el referido predio por 
3 meses. En caso de reincidencia el plazo de la prohibición será. de. un año, ” 
(Ley. N° 13.737 de 9 de enero de 1969, Art. 295.) - z 


XI — CARACTER DE LA SERVIDUMBRE 


Es interesante destacar que mientras que para Guillot Jas servidumbres de 
“salvamento” y de “vigilancia litoral” implica afirmar la propiedad privada de 
la. ribera marítima (II de 2? Parte) en cambio para el Dr. Luis Varela implica 
el dominio público de la ribera porque “lo que está gravado, según la letra ex- 
presa de la ley, son las heredades colindantes al mar y esas heredades no son 
la costa, playa o zona marítima terrestre, sino que empieza precisamente donde 
éstas acaban o lo que es igual donde acaba el mar, que es en la línea de las 
más altas aguas. Es Cierto que el mismo artículo agrega que la zona de 20 metros 
se contará desde el límite inferior de la playa, pero eso no quiere decir que 
la ley supone que el dominio privado empieza en aquel límite.” Agregando: “Lo 
que la ley ha querido es que la zona se cuente en cada caso, desde la altura 
del agua para no gravar los terrenos privados más de lo necesario, cuando por 
razón de la bajamar, puede utilizarse una parte de la playa.” 05) 


XH -— JURISDICCION NACIONAL Y MUNICIPAL 


Dadas las ideas centralistas imperantes en la época en que se redactó el 
Código Civil, no hay una referencia concreta a los bienes públicos municipaies; 
esta clasificación fue surgiendo a medida que fue aumentando la autonomía mu- 
nicipal. (46) Distingue las “playas urbanas” a las que incluye entre los bienes de 
uso público municipales, de las “playas rurales” sobre las que sólo le otorga a la 
Municipalidad la facultad de velar por su conservación. (41) 


XMI — POLICIA DE AGUAS 


Corresponde a la Administración Nacional el gobierno y policía de las aguas 
públicas, siendo la policía de los muelles ejercida por la Capitanía respectiva. 
(Art. 612 y 613 del C. Rural.) 

En virtud de lo anterior, compete a la Policía Marítima, la vigilancia de 
“las aguas navegables, costas, riberas, puertos, muelles e islas del pais”, inclu- 
yéndose también “las aguas jurisdiccionales adyacentes”, (18) 

-~ Para cumplir con su cometido, dentro de ía Prefectura Gral. Marítima, “la 
tercera circunscripción corresponde a la Prefectura del Puerto de Maldonado” co- 
rrespondiéndole la zona del Océano Atlántico hasta el arroyo Chuy. (9 

Finalmente a título informativo se anota: i 

a) en caso de naufragio, se aplica lo dispuesto por el art. 1474 y Título XIII 
del Código de Comercio. 

b) respecto al hallazgo y salvamento de: 

1 — animales, frutas y objetos manufacturados, rige el art. 411 del €. Rural. 

2 -— ramas, leña y árboles arrancados; rigen los arts. 412 y 413 del C. Rural. 

3 — objetos sumergidos, rige el art, 414 del Código Rural. 

4 — Algas, arena, cantos rodados, ete.: “Exceptúase del Art. 412 del Código 
Rural, las algas y demás vegetales cuya propiedad pertenecerá al Estado cuando 
sean arrojados a la costa por el movimiento de las aguas”. (Art. 314 Ley Ne 13737 
de 9 de enero de 1969.)  : i i ' : 

“Incurrirá en el delito de hurto .el que extrajere arena, cantos rodados, rocas 


u otros minerales o vegetales marinos de los yacimientos o bancos existentes en los 
bienes nacionales de uso' público detallados en los incisos 2, 3 y 4 del Art. 478 
del Código Civil, sin previo permiso del Poder Ejecutivo otorgado conforme al 
procedimiento que fije la reglamentación respectiva.” (Art. 315 Ley Ne 13737 
de 9 de enero de 1969.) 


TERCERA PARTE: DELIMITACION DE LA RIBERA MARITIMA 
1 — FUNDAMENTOS 


Se ha visto en la Segunda Parte de este trabajo, que la ribera marítima 
está prácticamente ignorada por la Legislación uruguaya. En este momento al 
parecer, no hay texto legal que determine sus límites. Se agrega a esta incerti- 
dumbre, la vaguedad de las expresiones legales que sirven de antecedentes, ex- 
presiones como “zona bañada por las olas” o también “hasta donde crece el agua 
en todo el año”, que si bien dan una idea muy gráfica del proceso, carecen 
de todo sentido altimétrico o geodésico. ; 

La necesidad, pues, de materializar datos estadísticos o de precisar técni- 
camente frases literarias; unido al deseo de comentar algunos problemas que se 
le presentan prácticamente al profesional agrimensor en su trabajo, ha llevado a 
los autores, a elaborar esta tercera parte. 

Si el agrimensor es el profesional universitario que identifica, deslinda y 
dimensiona la propiedad inmueble, según reza en los Estatutos de Federaciones 
cuyos asociados se extienden prácticamente por todo el mundo, es pues de su 
incumbencia el estudio. de la “delimitación de la ribera marítima”. ; 


H — ANTECEDENTES LEGALES 


El estudio de la delimitación de la ribera marítima implica considerar 4 pe- 
ríodos, dentro de la legislación uruguaya, que a continuación se analizarán: 

a) Código de las Siete Partidas. Como ya se vio (2% Parte V Legislación 
Española) estas leyes rigieron hasta la vigencia del Código Civil (1% de enero de 
1869). Las leyes de las Siete Partidas expresaban en lo pertinente: “e todo aquel 
lugar es llamado ribera de la mar, quanto se cubre del agua della, quanto mas 
crece en todo el año, quier en tiempo del inuierno o del verano”. (20) 


Comentando esta frase dice el Profesor agrimensor Seuanez Olivera: 


“El dominio público sin restricciones llegaba según dichas leyes hasta la línea 
bañada por las aguas cuando más crece en todo el año”. Agregando luego: “Debe 
interpretarse solamente el significado técnico de la expresión cuando más crece 
en todo el año. Para nosotros esa interpretación técnica debe ser la siguiente, 
según lo hemos expresado en otras ocasiones: el promedio de las máximas alturas 
de agua de cada año, tomadas durante un largo período.” (21) 

Para Seuanez Olivera la expresión española: “cuanto más crece en todo el 
año” se traduce técnicamente por “el promedio de las máximas alturas de agua 
de cada año” y su delimitación, es decir, la delimitación de la ribera según esta 
interpretación es la curva de nivel cuya cota se ajusta a la altura de ese promedio. 

b) Código Civil. El Código Civil rige desde el 1% de enero de 1869 y 
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su texto expresa: “Los puertos, abras, ensenadas y. costas «del territorio oriental, 
enla extensión que determinen las leyes pelas > que: corresponde al inciso 2° 
del art: 478 del Código vigente. 

+ En lo que respecta a la ribera marítima, esas leyes especiales aún no se han 
dictado, pero se han dictado normas que se “analizan a continuanión: 

c) Decreto de diciembre 19 de 1935. Con esa fecha, a propuesta del Mi- 
nisterio “de Obras Públicas se dictó un detreto referente a normas para. determinar 
“las riberas de los ríos y arroyos del país” enfre cuyos considerandos, el referido 
decreto expresa: “que es indudable que la forma de deslinde debe. ser uniforme 
para todas las riberas, desde que no existe razón para someter a distinto régimen 
las de los rios y arroyos navegables o flotables y la costa del mar”. El mismo 
establece: 

- Artículo 1? — La Dirección de Hidrografía deberá poia a calcular el 
nivel medio de las aguas correspondientes a las estaciones hidrométriCas insta- 
ladas o que en adelante se instalen, tomando al efecto períodos de observación 
no-menores de 12 años. El nivel medio así determinado, corresponde al ¡ímite 
inferior de la ribera de dominio público a que se refieren los arts. 478 del C. Ci- 
vil y. 393 del C. Rural. 

-Art. 22 — El promedio de todas las alturas de agua que sobrepasen el nivel 
medio, corresponderá al promedio de altas aguas ordinarias.. 

Art. 3% — El promedio de todas las alturas de agua que sobrepasen la 
altura que se detenmina según el artículo anterior, corresponderá al promedio 
de las crecidas extraordinarias. 

Art. 42 — La mediana de los valores obtenidos con arreglo a lo que esta- 
blecen los arts. 2 y 3, deberá tomarse como altura de las mayores crecidas or- 
dinarias que el art. 389 del C. Rural fija como límite superior del Cauce de do- 
minio público, 

Con nespecto al decreto de diciembre 19 de 1935 se hacen las observa- 
ciones siguientes: 

a) Los valores que determina se ajustan a lo dispuesto para la ribera Hu- 
vial. por los arts. 389, 393 y 395 del Código Rural 

- b) Cabe preguntarse, como se verá más adelante, si para la ribera marí- 
tima este decreto fue legal, ya que el legislador determinó que “son bienes na- 
cionales de uso público las costas del territorio oriental en la: extensión que de- 
terminen las leyes especiales”. Por lo tanto no estuvo en el ánimo del codificador 
otorgar esa potestad al P. Ejecutivo. - - 


c) Decreto de marzo 17 de 1941. Por un nuevo decreto propiciado también 
por el M. de Obras Públicas, en la fecha citada, se exceptúa del. decreto anterlor 
“al Río de la Plata desde la barra del Río Uruguay hasta el iímite con el Brasil”. 
Entre los considerandos que motivaron dicha exceptuación se expresa: “no só.o 
porque como lo establece.el C. Civil (art. 478) esa determinación debe efec- 
tuarse por medio de la ley, sino porque la importancia de las costas maritimas 
exigen necesariamente un procedimiento distinto”. 


Surge de lo expuesto las siguientes conclusiones: 


i. — El Código Civil expresa que la extensión de la ribera se detenminará 
mediante leyes especiales.. -. 
2.. —. El decreto de diciembre 19 de 1935 fue de’ dudosa vigencia y: valor 
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legal para la ribera marítima y ha sido derogado, para esa..ribera, por.el decreto 
de marzo 17 de 1941. 

3. — Queda como único antecedentes, lo o en el Codigo de las 
Siete Partidas, hasta tanto no se dicte “la ley especial’ . ' 


-i 


HI — LEGISLACION ACTUAL 


Desde el 1° de enero de 1869 a la actualidad rige entonces lo dispuesto por 
el C. Civil cuyo artículo pertinente ya se analizó. Queda pendiente una pre- 
gunta: ¿el C. Civil en lo que respecta a la determinaCión de la ribera marítima 
derogó lo dispuesto por el Código de las Siete Partidas? Hay autores que afirman 
que no. Para fundamentar esa posición se basan en lo que dispone el mismo 
Código Civil: “Las leyes relativas a materiás extrañas al Código, y de que sólo 
se ocupa incidentalmente, no se considerarán derogadas, sino en cuanto se opongan 
a las prescripciones del mismo”. (Art. 2370 inciso final.) (22 

Compartiendo ese criterio, se ha de estudiar la ribera marítima según la 
expresión (Código de las Siete Partidas) “cuando se cubre del agua de ella, cuanto 
más crece en todo el año”. 

Esta expresión contiene ‘tres elementos: 

1. — La' condición de que el agua del mar “la cubra”, no determina “la 
zona permanentemente cubierta” ya que ésta (la permanentemente cubierta) es 
la que ocupa el propio mar, 


2. — Se establece además un lapso fijo: “en todo el año” lo cual presupone 
“la mayor altura del año” 

3. — Al no fijar cual “año” se desprende claramente que es “un año cual- 
quiera”. 


La expresión del conjunto parece evidenciar que no cabe en lo dispuesto 
ninguna creciente excepcional (maremoto, etC.) sino crecientes normales.. Surge 
de estas consideraciones que la ribera marítima es la zona hasta donde el agua 
del mar cubre y descubre normalmente en el año; determinando un “límite su- 
perior” y un «limite inferior” respectivamente. 

Geodésicamente el “límite superior” será la cota media correspondiente a la 
mayor creciente del año, obtenidas en el período de Metón (19 años consecu- 
tivos) y 'análogamente el “límite inferior” será la línea de bajamar 0. sea el 
nivel medio de las aguas bajas ordinaria s cuya Cota está dada por el cociente 
entre la suma de todos los' valores de las alturas que no llegan al nivel medio 
del mar y el número de alturas observadas. Con referencia a la “línea de bajamar” 
debe ser la observación de cada una de las alturas, que es la resultante “de la 
totalidad “de fenómenos que p roducen esa magnitud (marca astronómica, marea 
eólica, salinidad, temperatura, variación de la presión atmosférica, etc.). 

La materialización en el terreno de puntos cuya cota sea la expresión fiel 
del valor indicado como “límite superior” de la ribera (obtenido según la: nor- 
ma anteriormente propuesta) son parte integrante de una curva de nivel Corres- 
pondiente a dicha cota, El método general para determinar la ribera marítima 
resulta ser entonces una curva de nivel cuya cota responde a especificaciones fijas 
y determinadas. El problema deja de ser legal para transformarse en geodésico 
y Cae perfectamente dentro de los cometidos del agrimensor y de las oficinas es- 
tatales que deben resolver el caso. 
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IV- LEGISLACION ARGENTINA 


-i CÀ titulo informativo y muy someramente (23) se puede expresar que la le- 
gislación argentinna es Casi similar a la uruguaya con “respecto de la ribera 
marítima. 

El Código Civil argentino establece como bienes públicos del Estado: “Las 
playas del mar y las playas de los ríos navegables en cuanto su uso sea necesario 
para la navegación; entendiéndose por playas „del mar ia extensión de tierra que 
las olas bañan y descubren en las más altas marcas y no en ocasión de extraor- 
dinarias tempestades.” (Art. 2540 inc. 4.) l MN 

"Surge de lo anterior: l E o 
= a). Las playas del mar son bienes públicos del Estado, según el Código 
Civil argentino. AR l , 
© Y Es la extensión de tierra que baña la ola en cualquier momento y en 
cualquier circunstancia. i 

č) Se descartan las tempestades extraordinarias, 

El punto b) plantea un problema: para determinar la zona que “baña la 
ola” no es suficiente la altura del mar registrada por el marcógrafo; porque 
como lo señala el Ing. Armani: “Cualquiera sea el tipo de ola, de oscilación o 
de trasiación, que de mar afuera alcanza la costa, al desmoronarse cuando rompe, 
lanza hacia adelante una masa de agua que produce un nuevo sistema de olas 
de traslación, que ascienden por la playa en forma de lámina”. (29 l 

'Es decir, que la altura hasta donde más “baña la ola” es mayor que la 
altura del agua correspondiente registrada por el mareógrafo. Cabe observar que 
esa diferencia puede variar en función de la pendiente del terreno, de su per- 
meabilidad, de su rugosidad, et. 


V — PROBLEMAS DE LA DELIMITACION POR CURVA DE NIVEL 


Se ha visto que las Leyes de Partidas expresaban que la ribera del mar 
comprendía la zona “cuanto se cubre del agua de clla” lo que parecería coin- 
cidir con la disposición argentina: “que las olas bañan”. 

Ambas expresiones encierran conceptos jurídicos difíciles de llevar a la prác- 
tica sobre el terreno; por cuanto resulta imposible verificar si Cada punto de 
la línea que señala ei límite superior de la ribera ha sido o no “bañado por la 
ola” o “cubierto por las aguas” en determinada ocasión (exceptuando las tem- 
pestades extraordinarias). 


Por esta razón, atento a la imposibilidad de cumplir estrictamente con la 
letra de la ley, los autores se inclinan por la solución técnica de fijar una curva 
de nivel como límite superior de la ribera. Pero esta solución tiene también 
sus inconvenientes. 


Hay zonas donde existe la duda de si fue posible que haya sido Cubierta 
por las aguas del mar, a pesar de que puede tener una cota inferior a la asignada 
para la curva denivel, entre muchas otras razones, por la vegetación que- las 
cubre, la permeabilidad de la arena, la relativa distancia con respecto a la orilla 
del mar, etc, Vaya. para aclarar un ejemplo concreto, 

Sea en la figura la orilla del mar representada por la curva de nivel de 
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Curva de nivel Y“ Y 


Soon 7) > PROPIEDAD PRIVADA Ji 
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; 
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o Cota + 1.450: 
f RIBERA MARITIMA AA: 
Nivel medio del mar Cota + Os00 
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il ' a N $ PROPIEDAD PRIVADA A 
Ly E a 
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mk. + 
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~~- Cota + 145 


O RA A 
Nivel medio del mag i TA Gota + 000 
Sn MAR ES 
cota -} 0.00. Se supone que el “límite superior de la ribera” está dado: por la 
curva de cota: + Im45 cuyo trazo aCompañará aproximadamente a la anterior 
hasta el punto A, donde apartándose del mar, señalará el álveo de la cañada 
hasta cruzarla en un punto C; seguirá por dicho álveo hasta el punto B y Juego 
acompañará aproximadamente la orilla del mar. . 

Es evidente que el trazo de la curva de nivel de cota + lm45 en la zona 
ACB está señalando el álveo de la cañada. Establece el Código Rural: “Los álveos 
de todos los arroyos pertenecen a losdueños de las heredades de los terrenos. que 
atraviesan”. (Art. 390.) Y los arts. 391 y 392 del mismo Código exceptúan del 
dominio privado, incluyéndolos en el dominio público, sólo a los arroyos que 
atraviesan terrenos públicos o que sean navegables o flotables. tos 

El caso Considerado encuadra en un álveo de propiedad privada, por: lo 
tanto el terreno contiguo al punto C también es de propiedad privada a: pesar 
de estar comprendido en la faja de terreno cuya cota es intermedia entre + 1.45 
y 0.00; por lo cual no debe integrar el dominio de la ribera marítima. ¿Esa zona 
contigua a G, será realmente “cubierta por las aguas del mar” o lo impedirán 
la vegetación, el agua de la propia cañada, etc.? Para los autores del presente 
trabajo esta: duda es tan grande que opinan que el método general de determinar 
la ribera mediante una curva de nivel puede presentar puntos de discontinuidad 
que hay que resolverlos con distinto criterio, E 
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VI — NORMAS GENERALES 


Con la finalidad de que este trabajo resulte fecundo en aplicaciones prác- 
ticas y aunar criterios geodésicos, los autores se permiten establecer las siguientes 
Dio 

— Aparecerán zónas de excepción de . discuta clase o calidad, Paade se 
a otros accidentes hidrográficos: cursos de agua, lagunas, bañados, etc. 

2. —— Esta zona, ocupada por otro accidente hidrogr áfico debe ser deslindada 
mediante otro procedimiento que no sea la črva de nivei., Para estos .casos Jos 
autores proponen una línea (recta o ES) que acompañe el movimiento de 
la costa. 

3. — Como criterio auxiliar para resolver objetivamente si una zona debe 
considerarse “de excepción” se aConseja el método de la superficie del semi- 
círculo (25) ya visto al considerar las “Bahías” (X1 de la Primera Parte). 


VII — EXCEPCIONES 


Simplemente a título informativo se establecen los siguientes casos: 

a) Desembocadura de un río o arroyo. 

La desembocadura de un río o arroyo en el mar cabe desglosaria cn dos 
casos: 1) Propiedad pública de la ribera fluvial, ii) Propiedad priv ada de la ribera 
fluvial. En el primer caso, la curva de nivel dejará de describir la ribera mari- 
tima para comenzar a deslindar la ribera fluvial, que por ser de uso público 
también corresponde separarla de ia propiedad privada. No hay motivo'de-pro- 
blera, salvó el método pata deslindar esa ribera fluvial; tema que está fuera 
del cometido de este trabajo. 9 El segundo caso, propiedad privada de la ribera 
fluvial, se puede resolver ubicando en el terreno los, puntos conspicuos A y B 
y úhiéndolos mediante una línea que siga el movimiento de la oriila del mar. 

b) Bañado. 

Puede un curso de agua formar un bañado y éste desaguar en el mar. La 
delimitación entre la. ribera marítima y el bañado no presenta dificultad si las 
características hidrológicas (bañado de agua dulce) lo diferencia netamente del 
dominio marítimo. Pp 

c} Marisma. 

Cuando resulte dubitativo lo anterior, para delimitar la ribera marítima, por 
la duda en ubiĉar ios puntos conspicuos A y Bo por cualquier otro motivo que 
haga confusa la separación o distinción entre la ribera marítima y otras zohas de 
terrenos bajos adyacentes, se puede recurrir al siguiente criterio auxiliar: (mé- 
todo de la superficie del semicírculo). Sea la curva de nivel de cota + im45 la 
que determina el límite superior de la ribera marítima, la cual al llegar a. punto 
A deja de acompañar el movimiento general de la costa para dibujar el terreno 
bajo WYZ y luego al llegar a B continúa la dirección aproximada de la costa. 
Tomando AB como diámetro, se construye una semicircunsferencia. Si el árca de 
este semicírculo es menor que el área encerrada por AWYZBA, se considera que 
el terreno bajo es ajeno a la ribera marítima y el deslinde entre ambos será una 
línea (recta o curva) que une A yB 

La. aplicación sistemática de este criterio auxiliar, deslindará el terreno, bajo, 
de la faja de ribera marítima. 

Rivera, setiembre de 1965. 
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RECOMENDACION APROBADA POR EL IV CONGRESO NACIONAL 
i DE AGRIMENSORES. 


-El Plenario del IV Congreso Nacional de Agrimensores reunido en la ciudad 
de Rivera el 25 de setiembre de 1965 aprucba. las siguientos normas cón carácter 
provisorio: 

“LIMITE INFERIOR DE LA RIBERA MARITIMA: Se tomará ed pro- 
medio de las aguas bajas ordinarias. Este ¡ímite coincide con la «Línea de «Base» 
del método de la «envolvente o contorno» para la determinación del arranque 
de la medida del ancho de las aguas territoriales, contiguas, etcétera, siempre 
que el Gobierno uruguayo, cn su oportunidad. no resuelva otra cosa. Pae 

LIMITE SUPERIOR DE LA RIBERA MARITIMA: Se tomará durante 
19 años consecuetivos, por lo menos, la mayor creciente absoluta en el año y el 
promedio de estos máximos será el Límite Superior de la Ribera Marítima, Estos 
va.ores serán determinados por las oficinas Correspondientes. 

DETERMINACION DEL LIMITE SUPERIOR. El método general de 'de- 
terminar cl Límite Superior de la Ribera Marítima mediante una- curva de 
nivel, presenta puntos de discontinuidad que hay que resolverlos con distinto 
criterio. Aparecerán zonas de excepción de distinta clase o calidad cuando se 
interpongan otros” accidentes hidrográficos como scr: Cursos de agua, lagunas, 
bañados, etcétera. 

Cuando la zona ocupada por el otro accidente hidrceráfico sea un curso 
de agua, debe ser deslindada mediante otro procedimiento que no sea la curva 
de nivel, por lo cual se propone unalínea (recta o curva) que acompañe el mo- 
vimiento de ¿a costa, 

Cuando resulte dificultoso aplicar lo anterior (zona de terrenos bajos), por 
la duda de si corresponde o no considerar esa zona como lugar de excepción, se 
aconseja como Criterio auxiliar, emplear el método de la superficie del semi- 
círculo utitizado en Derecho Público Internacional para diferenciar la bahía de 
las otras inflexiones de la costa. 

NOTA: Estas normas sc aconsejan con carácter provisorio hasta tanto haya 
experiencia suficiente de ios casos particulares que puedan presentarse por lo 
Cual este Congreso pide que la. Asociación de Agrimensores del Uruguay solicite 
de los colegas planteen. sus dificultades y soluciones a fin de llevar una recopi- 
lación más general del ac 


(1) Al IV Congreso Nal, de Agrimensores (Rivera - Setiembre de 1965) se presentó como 
Ponencia, la Tercera Parte del presente artículo, en cuya ocasión, por razones de unidad en 
su lectura, se reimprimió a mimeógrafo la totalidad de este trabajo. 

(2) Código Civil, Ley N? 917 de enero 23 de 1868. Las referencias al C, Rural (ley NÑ? 1259 
de julio 17 de 1875) son válidas por estar vigente por Art. 290 del nuevo Código (ley ¿N9- 10.024 
de julio 14 de 1941). 

(3) Diccionario de la Academia Española, Ed. 1959, 

(4) Diccionario Enciclopédico Hispano Americano. 

(5) Código Civil Argentino. Art. 2340 inc, 4. (Promulgado setiembre 29 de 1869: 

(6) Raúl Rial - Régimen Legal de las Tierras Públicas y Fiscales, 1936, 14 pág. :28, El 
autor continúa fundamentando las 3 propiedades citadas, 

(7) Alvaro GUILLOT - Comentarios al C. Civil. Tomo II. 77, pág. 66, 

; (8) Raúl RIAL - Régimen Legal de las Tierras Públicas y fiscales. pág. 58. 

(9) Los Códigos Españoles Concordados y Anotados. Tomo 3. Códigos de las Siete ‘Parti 
das. Madrid. 1848. Partida 3 Título 28 Leyes 3 y 4. 

i ao Raúl SEUANEZ OLIVERA -- Apuntes para el Curso de Agrimensura Legal, 1921, 
pag. 

(11) Alvaro GUILLOT - Comentarios al C, Civil, Tomo 11, 93. pág. 78. 

(12) Carlos BURMESTER - Agrimensura Legal, 1901. pág. 314. 
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(13) Raúl RIAL - Régimen Legal de las Tierras Públicas y Fiscales, .44 pág. SB 

(14) Luis VARELA - Apuntes de Derecho Administrativo, Tomo II - Legislación de aguas 
y obras hidráulicas. 186 pág. 138, : bo 

(15) Luis VARELA - Apuntes de Derecho Administrativo, Tomo III. 173 pág. 13l. 

(16) Ley NO 7042 de noviembre 13 de 1919. Art, 54 inc, 18 y 24D, Ley NO 7047 de diciem- 
bre 23::de 1919, Art. 54 inc, 18 y 24D. Constitución de 1952 Sección XVI Arts. 262 a 306, 

(1 Raúl RIAL - Régimen Legal de las Tierras Públicas y Fiscales. 27 pág. 46 

(18) Decreto Diciembre 17 de 1947 Art. i inc, 8 y Decreto agosto 3-1944, Art. 2. 

(19) Decreto agosto 11 de 1934. Art. 4, Decreto agosto 3 de 1944. Art, L 

(20) Código de las Sieto Partidas. Partida 3 Título 28 ley 4 inc, final. 

: (21) Raúl SEUANEZ OLIVERA -' ¿Hasta dónde llega mi propiedad? ¡Agrimensura N? 8 
año 1944 pág. 5. 

(22) DP Raúl SEUANEZ OLIVERA ~- Mensura y Cauces Públicos. Agrimensura 
N? 9 año 1945 pág. 5. Comparte esta tesis: Comisión” Honoraria designada por el P, E, en 
abril 30 de 1948según informe; Definición y delimitación de las Riberas de Dominio Público. 
Apartado de RUTA. 1949. : AS i 

(23) Con mayores detalles para la costa de la Provincia de Buenos Aires en: ANTONIO 
BUENO RUIZ - Mensura Administrativa. Revista de Geodesia M.O.P. La Plate Tomo VIH 
N? 1 - 1964. > i EN 

(24) AQUILES ARMANI — Las costas del Mar. Las Playas, Apartado de La Ingeniería. 
Buenos. Aires. 1949, ; . 

(25) Criterio empleado en Derecho Público internacional para determinar si una esco- 
tadura de la costa encierra o no aguas internas, - 

Loc VES 87 E. MOURET GOMEZ -. Plataforma Sumergida, En Agrimensura N? 22-(enero de 
pag. 3. 

A. L. SHALOWITZ - The concept of a bay as inland waters, En Surveying and Mapping. 
Octubre de 1953, 

A. L. SHALOWITZ - Bondary problems associated with the continental se'f, En Surveying 
and Mapping. Abril de 1955. e 

(26) Corresponde señalar que por Decreto de agosto 22 de 1929 se declararon navegables 
o flotabiles en el Depto. de Rocha, a los ríos: Cebollatí, San Luis, San Miguel, a los arroyos: 
Rocha, Las Conchas, La Palma y a las lagunas: Difuntos, Castillos, Rocha y Garzón. 


Variación de la unidad arancelaria 


Vigente desde el 1? Diciembre 1978 ......... $ 80.000.-— 
1° Junio 197% cc ” 120.000.— 
1? Diciembre 1974 ......... ” 150.000.-—- 
19 Junio 1975 ........ . ” 190.000.-—— 
1° Diciembre 1975 ......... N$ 230.— 
1° Junio 1976 ......... ” 270.— 
1? Diciembre 1976 ......... ” 345.— 
1° Junio 1977 anes ” 345,— 
1° Diciembre 1977 ......... ” 430.— 
1° Junio IDE AA ” 500.— 


1° Diciembre 1978 ......... ” 600.— 


Variaciones de la unidad reajustable 


D'ciembre 1977 ...... NS 26,47 Junio .......oo.o.. .. N$ 30.68 
Enero 1978 .......... ” 26.47 Jalos as ” 33.07 
Febrero ............ ” 28.38 AGBOSt0 — ....o.ooomo.o.. “ 33.10 
Marzo AA aneia ” 28.38 Setiembre .......... ” 33.30 
Abril... a ” 30.50 Octubre ......ommm..  ” 36.34 
Mayo da > 30.68 . 
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- LA NACIENTE DE UN ARROYO -. 


Ing. Agrimenscr ANTONIO E. MOURET GOMEZ 
Ing. Agrimensor.ISMAEL FOLADORI ROCCA 


1 — Naciente del arroyo. 


Surge a veces la necesidad de establecer cuál es la naciente de un 
arroyo, es decir, entre varias cañadas que lo forman, determinar cuál 
es la principal, 

Para el arroyo que pasa por el' punto D (ver figura pág. 19) no 
resulta claro determinar si su naciente está en el punto A” o está en 
B” o en: otro lugar. El problema práctico consiste, a partir de-la con- 
fluencia de dos gajos (punto B) determinar si el gajo principal es el 
que nace'en A” o el que nace en B”, 

Corresponde por su formación técnico-legal que sea un agrimensor 
quien emita ese dictamen. Tendrá que aplicar sus conocimientos, apo- 
yarse en los datos recogidos en el terreno y guiarse por criterios gene- 
rales sustentados por otros agrimensores que han estudiado el tema,- co- 
mo surge de la bibliografía que se cita. f 

Para ello se estudiarán distintos criterios, agrupándolos según sus 
características, pero previamente para poderlos comprender y comentar 
será necesario emitir algunos conceptos sobre la formación de los cur- 
sos de agua. a 


II — Cursos de agua. 


Cuando llueve, una parte de las aguas penetran en el suelo, otra 
parte comienza a evaporarse y el resto escurre hacia los puntos más 
bajos del terreno, reuniéndose y formando los cursos de agua. 

El agrimensor, mediante procedimientos topográficos, puede deter- 
minar algunas caracteristicas de los mismos; puede medir la distancia o 
determinar la pendiente entre dos puntos del curso de agua; y puede 
también, estableciendo la curva divisoria de aguas, calcular el área de 
la cuenca. 

Se puede afirmar que toda gota de lluvia que cae dentro de la 
cuenca, si no se evapora o penetra en el suelo, escurrirá pasando por 
un punto determinado del colector- En cambio, el agua caída fuera de la 
cuenca, si no se evapora o penetra en el suelo, incuestionablemente es- 
currirá hacia otros sistemas hidrográficos. 


II — Erosión. 


“La Huvia al caer sobre terrenos con cultivos carpidos o en áreas 
sin vegetación, remueve el suelo no protegido. Durante fuertes agua- 
ceros, capas de agua -enturbiadas por material terroso suspendido corre 
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a través. de esas superficies desnudas. El suelo sin protección, es final- 
mente soltado y dividido por la lluvia. La capa de agua no sigue cauces 
definidos; sin embargo el agua tiende a concentrar su curso desarrollan- 
do rápidamente pequeñas vías de desagie” EAS : 


El efecto del agua sobre el terreno dependerá entre otrás: 
a) de la cantidad de agua; 

b) de la pendiente del terreno; 

.e). de la calidad del suelo; sl 

d) «del material que arrastra el curso de agua. 


.. Por este sencillo mecanismo explica la geología i „formación de los 
cursos de agua y sus variaciones. 

“La acción: del agua de escurrimiento consiste en Hacer los valles 
cada vez más largos, más profundos y más anchos. Un cauce normal 
nace en la base de una pendiente y va alargándose por erosión en el 
punto:en que el agua superficial se vierte en su extremo superior; esto 
es, va:buscando su camino, desgastando las rocas (el suelo) hacia su ori- 
gen, formando nuevos cauces secundarios ramificados, que van aumen- 
tando de longitud de un modo análoso.”-(% 


IV ~- Proceso de la erosión. 
“Toda formación de. un valle en una montaba o serrania empieza con 


la excavación de un surco sobre una base inclinada. El surco es profun- 
dizado por el agua, creándose una ramificación de las arterias, que tiene 


el aspecto de un árbol con sus ramas. En este proceso de la erosión 


incipiente no tiene importancia la mayor o menor dureza del terreno. 
Hasta las rocas más duras son atacadas por la erosión fluvial. El prin- 
cipio de la formación de un valle hállase, por ejemplo, en una época 
determinada, en la línea ABC; más tarde en A'B'C” y luego en A”B”C”. 
La erosión retrocediente produce una ramificación cada vez más grande 
de las arterias y una extensión del área de drenaje cuyos contornos re- 
cuerdan la forma de una pera. El proceso se descompone en una suce- 
sión de estadios en la forma siguiente: 


a) Profundización de los surcos. 

b); Deslizamiento de los faldeos. 

c) * Prolongación de los surcos hacia atrás. 

d) Ensanche de la red de ramificaciones.” ©) 

La nivelación del curso de agua permite construir un perfil longitu- 
dinal el cual “se presenta bajo la forma de una línea irregular ondu- 
lada, pero está demostrado que la línea media de este perfil A”D co- 
rresponde a un paraboloide a pendiente gradualmente decrecinte.” (% 

Concretando: de este proceso cabe señalarse que, dependiendo la 
erosión de la pendiente, cuando ella es fuerte el curso de agua cava su 
cauce; cuando la pendiente es pequeña sólo transporta el material; y 
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finalmente cuando ls pendiente es muy pequeña Gepos el material 


arrastrado. 
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Linea punteada = 
= divisoria de águaS., 


Sección determinada por un plano verti- ` 
“cal. que corta al paraboloide a pendiente .. 
gradualmente decreciente. % 

Las cotas acia están sobrealzadas. * 


V — Línea de vaguada, 


_Ocasionado por el trabajo de la erosión, se constata, en general, en 
toda sección normal al cauce, que hay un punto que tiene menor cota, 
es decir, el de mayor profundidad del cauce. La línea sinuosa que une 
estos puntos se denomina: “talweg” o línea de vaguada. 

“Línea de vaguada es sinónimo de talweg, conocida también como 
“línea de valle” o “línea de recogida” porque a ella concurren las líneas 
de máxima pendiente de la cuenca considerada, como tendiendo a 
“encauzarse” según esa línea cartográfica característica, que es la “antí- 


tesis de la “línea dorsal” o “divisoria de las aguas” propia de las eleva- 
ciones del terreno y de la cual divergen las líneas de máxima. pen- 
diente.” 5) - 


VI — Conceptos hidrodinámicos. 


a) Velocidad del agua 


Está dada por la fórmula: v = Y 2gh siendo: 
v = velocidad en metros/seg. 
g = constante de gravitación (aprox. 9.81 m/s”) 
h = diferencia de altura en metros. 

Pero esta velocidad teórica sufre alteraciones ocasionadas por la ru- 
gosidad del fondo y de las paredes del curso de agua, transformándose, 
según Tadini y Turazza (% en; ` 
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ye k y Ri donde: a AS. o T asik 
k = coeficiente en m/s que depende de la  migaddad de de paredes 
donde corre el agua. Depende también de R y oscila su valor 


o+ s entre 4 y 80. 
Ss sección transversal del cauce en m? 
O CON RESET UES — 
p perímetro de esa sección en metros 


diferencia de cota 
i == pendiente media por metro == -————————————— en metros 
longitud del tramo 


“entre dos puntos determinados del cauce. 


Surge de lo anterior que la velocidad del agua en un punto dado 
de un curso de agua es proporcional a la pendiente media en ese punto. 
Infiuye la sección del cauce (relación S/p) siendo por lo tanto mayor la 
velocidad para cauces en V y menor para cauces en U ensanchados hori- 
zontalmente y también depende de la rugosidad de las paredes siendo 
menor cuando el cauce es de tierra con vegetación y mayor cuando es 
de piedra lisa. 

Y finalmente, las curvas, aumentando la resistencia, aminoran la ve- 
locidad del agua. 

Corresponde agregar que mediante sistemas de atados o disposi- 
tivos de registro, hay métodos prácticos para determinar la velocidad en 
un tramo de un río o arroyo. 


b) Volumen del agua 


La cantidad de agua que pasa a través de una sección normal en un 
punta determinado del curso de agua es: 


Q = s. v.t siendo: 


‘Q = volumen del agua en mm”. 

S = sección normal del cauce en el punto E A en m”. 

v = velocidad del agua en ese punto en m/s. 

t = tiempo en segundos. EN 

Si t = 1 segundo, Q será el volumen de agua en metros cúbicos 
por segundo. 

La cantidad de agua que se reúne o pasa por ese lugar está en rela- 
ción con la cantidad de agua llovida y con la superficie de la cuenca de 
recepción o desagúe. Según Izkowski: 


Q = kSmh donde: 


k ==. coeficiente que depende del tipo de terreno y su pendiente; 
siendo menor para campos llanos y. con mucha vegetación y 
mayor para laderas de montaña donde aflora la piedra. 
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= S = superficie de la cuenca en m?. 

m = coeficiente que depende de la extensión de la cuenca disminu- 
yendo a medida que ésta aumenta, 

El producto km oscila entre 0.16 y 0.85. 

h = cantidad de agua de lluvia caída durante un lapso determinado 
(mes año, etc.) para la unidad de superficie; expresada: en me- 
tros de. altura. 

Como los datos meteorológicos lo expresan en milímetros de 
altura, hay que dividir esa cifra por mil. (? 

Corresponde hacer notar que cuando se comparan dos afluentes pró- 
ximos, que corren por el mismo tipo de suelo y están sometidos al mismo 
régimen de lluvia, por la igualdad de las otras variables de la fórmula, se 
deduce que el volumen de agua que pasa por dos puntos elegidos durante 
un mismo lapso, resulta proporcional a la superficie de las respectivas 
cuencas. NE 


VI — Criterios generales. 


Frente al problema de determinar el lugar donde nace un curso de 
agua o lo que comúnmente se expresa: determinar el gajo principal de un 
arroyo o un río, se han formulado diversos criterios generales. 

No es fácil en el terreno apreciar cuál es la cañada principal de las 
varias que forman un arroyo. El agrimensor debe adoptar algún razona- 
miento técnico o criterio específico para justificar su elección. 

En lo que sigue se deberá tener presente tres elementos iadispe 
sables: 

1 — No existe hasta el momento (año 1972) disposición legal que esta- 
blezca la forma en que el agrimensor debe proceder para resolver 
la cuestión que se plantea. 

2.— Distintos técnicos, de acuerdo con sus respectivos criterios, han 
adoptado soluciones que creyeron más convenientes y que han juz- 
gado más aceptables, 

3 — Algunas de estas soluciones o normas propuestas o ejecutadas son 
contradictorias con respecto de otras, pues dependen del punto de 
vista adoptado por su autor. 

En. este estudio se agruparán las distintas normas según sus carac- 
terísticas. 


vi — Criterios basados en la orografía. 


Aquellos autores que han asociado la importancia de un accidente 
orográfico a la determinación de la naciente de un cauce de agua'expre- 
san que el gajo principal es el que: 

1 — Recibe la primera gota de lluvia. 

2 — Nace en el terreno más alto (de mayor cota). 
3 — Corre por los planos más altos. 

4 — Es el de mayor pendiente. 
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5 — Tiene como cauce la intersección de la cordillera o cuchilla más im- 
portante de la región, que por consiguiente determina las vertientes 
más importantes. e i 
El coronel Bergalli (8) transcribe extensamente en su valioso trabajo 
que el estudioso puede consultar con provecho, los argumentos a favor y 
en contra de los 4 primeros criterios. En realidad todos estos Pak i 
tos parten de la premisa no demostrada que se individualiza como el cri- 
terio 5: haciendo derivar la naciente desun curso de agua de la impor- 
tancia de la cuchilla (orografía). 
`- Resulta fácil advertir que estos cinco criterios dependen uno del otro; 
“así: la cuchilla más importante es la que presenta las mayores elevaciones 
(terreno más alto) y por lo tanto “recibe la primera gota de Huvia e 
cañada que nace en ese lugar (de mayor cota por lo tanto) correrá por os 
planos más altos” y para poder descender hasta la cota de la confluencia 
con el otro gajo, deberá tener la “mayor o más fuerte pendiente i 
El agrimensor Burmester (© señala que estos criterios hacen depen- 
der la hidrografía, de los accidentes orográficos notables exclusivamente, 
sin tener en cuenta toda la conformación de la región. 
La objeción principal a .estos criterios estriba en que ignoran ee 
mayoría de los factores causantes de la erosión, que resultan ser los ele- 
mentos determinativos de la característica del curso de agua. 


IX — Criterio geológico. 
Se enuncia expresando: 


6 Am El de mayor edad. 


- “Estableciéndose como gajo principal el más viejo, el más antiguo, 
el que presenta más apariencia de formación coetánea con el tronco prin- 
cipal. Luego por la inspección geológica de uno de los gajos, por el estu- 
dio del trabajo de su corriente en el lecho, por su ferfil longitudinal y 
por la evolución de la parábola de un curso en demanda de su nivel de 
base, se puede establecer el criterio de la edad. Antes de todo este crite- 
rio es de lo más complejo para que se puedan establecer reglas a priori, 
reglas fijas de carácter general; sólo en el campo podrá el geógrafo estu- 
diar el aspecto geológico de la bacía fluvial, determinar de un modo sin- 
gular para cada río, su gajo principal.” (10 

Este criterio sería de singular aplicación en los casos típicos de cap- 
tura de un arroyo por otro, en las vertientes cordilleranas. 


X — Criterio dinámico. 


Establece que la importancia de un gajo depende de su caudal de 
agua expresando: . 
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7.— El que recibe o lleva mayor caudal de agua. 


El caudal de agua tampoco parece ser un elemento decisivo en la 
elección del gajo principal. 

De la fórmula ya vista se deduce: =i 

Q = S.v =. v’ lo que indica que los gajos pueden tener el mis- 
mo caudal pero la sección transversal del cauce ocupado por el agua ser 
muy distinta, ya qu el caudal depende de la velocidad del agua sobre la 
que puede estar influyendo la vegetación, ete. 

En el Uruguay, los arroyos tienen “régimen torrencial” con grandes 
-variaciones de su caudal en un breve intervalo de tiempo pudiéndose ori- 
ginar confusiones lamentables, 


Cabe agregar, además, que la gran mayoría de las cañadas son inter- 
mitentes. ¿Cómo mide el agrimensor su caudal cuando están secas? ¿Debe 
esperar una lluvia para poder emitir su dictamen? Como respuesta prác- 
tica a éstas preguntas es pertinente recordar la conclusión apuntada en 
VI: cuando se comparan dos afluentes próximos que corren por el mismo 
tipo de suelo y están sometidos al mismo régimen de lluvia, se deduce 
que el volumen de agua que pasa por dos puntos elegidos durante un 
mismo lapso, resulta proporcional a la Superficie de las cuencas respec- 
tivas. 

No cumplirían las condiciones de igualdad en el caso de que uno de 
los gajos naciera o recibiera agua surgente de un manantial o sea lo que 
comúnmente se llama “ojo de agua”. 


XI — Criterios topográficos. 


Son los que pueden ser establecidos mediante mediciones y cálculos 
topográficos, de amplia vinculación con la agrimensura. 


8 — Es el de mayor extensión. 


La determinación de la longitud de un gajo no ofrece dificultad para 
los agrimensores. El criterio surge de asimilar al concepto de jerarquía, 
el de simetría, asociando la imagen de un arbol de silueta piramidal con 
la red hidrográfica de un cauce, lo que no siempre resulta cierto. 

H. Wagner en su “Tratado de Geografía General” (10 expresa que el 
“gajo que debe ser tenido como verdadero es el que tiene sus nacientes 
más lejos de su desembocadura puesto que va recibiendo el agua de los 
afluentes que se reúnen en su curso.” 


9 — Es el que corre por los planos más bajos o el que tiene menor 
pendiente. 


' Sustenta esta posición el agrimensor Burmester (€>, defendiéndola 
en contra posición del criterio 3. $ - e 
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Expone la teoría diciendo que desaguando los ríos en el mar, no po- 
drían operar si el nivel del río no fuera superior al del mar. A su vez, 
“los ríos no reciben directamente las aguas de las vasta llanuras que re- 
corren, pues convergen a él por las intersecciones de las vertientes de 
las cuencas que nacen en las cordilleras de segundo orden, ocupando sus 
intersecciones un nivel superior al del río, por lo que toman el nombre 
de arroyos. Los arroyos a su turno tampoco reciben directamente las 
aguas de todas las llanuras que recorrep, pues esas aguas llegan a ellos 
por la intersección de las vertientes de las cuencas que nacen en 
las cordilleras de tercer orden y a esas intersecciones que se encuen- 
tran a un nivel superior al de los arroyos se les Hlama cañadas. Resulta 
de lo expuesto que la clasificación de los cauces depende del nivel que 
respectivamente ocupa cada uno y que a cada orden superior corresponde 
un nivel inferior.” 

Concretamente expresa que el agua escurre buscando y reuniéndose 
en los planos de cota más baja, corriendo por los secundarios hacia el 
principal. Su determinación se efectúa comparando los perfiles (de nivel) 
de los diferentes afluentes. 


10 — Es el que recibe agua de una superficie mayor de terreno o el que 
tiene mayor cuenca. i . 


Sustenta este criterio el agrimensor Melitón González criticando a 
su vez la posición defendida por el colega Burmester. 
“El gajo que recibe las aguas de mayor superficie de terreno es el 


gajo que recibe mayor caudal de agua de las vertientes que convergen a 


él. Si uno de ellos es el que recibe y contribuye con mayor caudal de 
agua, ése es el principal.” 

Finalmente Melitón González sintetiza: “De los varios gajos que for- 
man las puntas de un arroyo “debe medirse la cuenca de cada uno y 
declararse como tal (el principal) el que la tenga mayor porque recibe 
aguas recogidas en mayor superficie.” (0%) 

Es una forma de encarar topográficamente el criterio 6 —- el que tie- 
ne mayor caudal de agua. Se puede pensar que también es aplicable a 
aquellos cursos de agua que nacen en heleros, dado que en igualdad de 
las otras condiciones físicas, habría una mayor superficie expuesta al 
deshielo. 


XII — Criterios múltiples. 


Dadas las objeciones que presentan los criterios enunciados, son va- 
rios los autores que entienden que la elección del gajo principal debe 
depender de aplicar simultáneamente varios de los criterios anteriores. 

11 — Es el que tiene mayor longitud, mayor caudal y menor pendiente. 


Sustenta este criterio el ingeniero geógrafo y agrimensor José Llam- 
bías de Olivar: “por regla general el gajo que contiene mayor caudal de 
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agua es el más largo y corré por los cauces de menor pendiente; durante 
la lluvia verterá más pronto sus aguas en el caudal del río (el gajo de ma- 
yor pendiente) por la mayor velocidad de que están dotadas y en cambio, 
el gajo que corre por cauces de menor pendiente conservará el agua en 
su cauce durante más tiempo; resultando que cuando el cauce de mayor 
pendiente haya vertido su última gota en el río, el cauce de menor pen- 
diente todavía contendrá mayor cantidad de agua que irá vertiendo pau- 
latinamente en el canal principal. Por consigiuente, el gajo cuyo cauce es 
de menor pendiente, es o tiende a ser simultáneamente, el cauce que con- 
tiene mayor cantidad de agua y el de mayor extensión.” (9 

Acompaña también este criterio el coronel Carlos Vila Seré agregan- 
do otro concepto: 


“La teoría de la combinación del volumen y de la extensión, ya que 
para la determinación del volumen deben considerarse las distancias entre 
orillas, la profundidad y la pendiente, es precisamente a mi juicio, la que 
debe presidir la resolución de este problema. La fórmula por la cual se 
obtiene dicha solución es la siguiente: 


12 — Extensión y volumen de las aguas que discurren. 


“La extensión resultante de cada curso de agua que se considera es 
fácilmente expresable. La determinación del elemento volumen es fun- 
ción del ancho del espejo de agua entre orillas, de la profundidad del 
cauce y de la velocidad de la corriente, siendo a su vez la velocidad de 
la corriente función del declive.” (5) 


Finalmente, para el Uruguay, se recomienda la aplicación de los tres 
criterios topográficos que se sintetizan en: 


13 — Es el que tiene mayor cuenca superficial, menor pendiente y ma- 
yor extensión lineal. f 


Dándose prioridad a las condiciones en su orden de enunciación. Co- 
rresponde aclarar que como el replanteo de una cuenca resulta necesaria- 
mente aproximado, se podrá considerar equivalentes aquellos resultados 
que produzcan magnitudes próximas, pasando a estudiar por su orden los 
otros condicionantes. ; 

La ventaja práctica de este criterio radica en ser aplicable en fun- 
ción de datos topográficos solamente; eliminando las objeciones estable- 
cidas sobre la determinación del caudal de agua dada la intermitencia de 
nuestras cañadas, 


XII = Replanteo de limites jurisdiccionales. 
Hasta ahora se ha supuesto la necesidad de determinar cuál gajo es 


el principal de los varios que forman el arroyo en sus puntas. Pero suele 
plantearse el problema en una forma completamente distinta cuando sur- 
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ge la necesidad de replantear -un límite, en cuyo caso la pregunta es: 
¿Cuál fue el gajo que se tomó como principal cuando se hizo el deslinde? 
-Esta interrogante ocurre a. menudo al pretender replantear límites 
jurisdiccionales donde puede tener mucha importancia el criterio. aplica- 
do por la autoridad o el legislador que estableció la jurisdicción. 
En este nuevo planteo intervienen factores humanos que por razones 
obvias no se pueden ignorar. y 


XIV — Criterio histórico. l 
14 — Se debe tener en cuenta los antecedentes históricos. 


Aunque la mayoría de los autores desechan este criterio al respecto 
informa el Coronel Bergalli: , 
l “La condición antropogeográfica de que trata Zeick en su Física Geo- 
gráfica dándole gran importancia, al punto de entender que se debe con- 
siderar como naciente principal de un río aquella que como tal es tenida 
desde épocas remotas por los habitantes de la localidad, lo comenta Souza 
Docca diciendo: Es un criterio arbitrario que la verdad histórica repele 
pero que en determinados casos se impone y tiene que ser aceptado.” 0% 

Por su parte, las Instrucciones para Agrimensores Públicos instruyen 
que cuando se tengan dudas acerca de un nombre de un arroyo o en la 
determinación del principal de los gajos que forman sus puntas, se to- 
marán informes de los vecinos más antiguos de la localidad. (Art. 20, 
inc. 3, Ley N? 1322 de 17 de enero de 1877). 


XV — Criterio del replanieo del rumbo. 


15 — Es el que conserva la dirección general del río o que más se le 
aproxima, presentando la menor desviación con relación al tronco. 


Comentando este criterio expresa el padre Geraldo José Pauwels: 
“Parece que esta condición de la conservación del rumbo del tronco no 
llena fundamentalmente la función primordial del río, pues en este caso 
deberá constar con toda certeza que la bacía fuese siempre de constitu- 
ción geológica regular, de modo que el eje hidrográfico conservase la mis- 
má dirección. Suposición que puede resultar gratuita pues hay muchas 
bacías que son de constitución geológicas irregulares, sufirendo sus ejes 
hidrográficos desviaciones de 45 a 90 grados y más. Conservar, por lo tan- 
to, el rumbo del tronco, no parece ser suficiente para proclamarlo el 
principal.” (7) l 

Por su parte, el Coronel Vila Seré expresa: “La conservación de una 
misma dirección del recorrido de un curso de agua muy a menudo se 
asocia a los tres principios enunciados anteriormente y ello ocurre casi 
siempre cuando las capas de terreno por donde se define o expresa un 
eje hidrográfico se manifiestan de estructura fácilmente diluyente y 
cuando además el terreno mantiene una constitución orográfica no 
abrupta.” 08) ; - 

Estas opiniones se refieren al problema general de establecer cuál 
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es el gajo principal de un arroyo y en tal circunstancia resulta ser un 
criterio poco defendible, pero'en el caso de replanteo de jurisdicciones, 
en cambio, puede ser su dirección un factor preponderante, que deberá 
ser tenido en cuenta. 

En efecto, un deslinde jurisdiccional puede establecer como límite: 
“el arroyo hasta sus nacientes en un determinado cerro o cuchilla”. La 
voluntad de la autoridad que fijó ese deslinde era seguir la dirección del 
arroyo hasta el punto geográfico señalado. En este caso hay razones para 
pensar que debe primar el criterio de la dirección antes que otros crite- 
rios más técnicos pero que, obligando a torcer el rumbo al seguir por otro 
gajo, no “cierran el deslinde” dejando una discontinuidad manifiesta. 

Esta posición fue la adoptada por uno de los autores al informar so- 
bre el límite interdepartamental entre Florida y Lavalleja, en la zona del 
arroyo Chamamé. (19) 


Ese informe se basó en el criterio de la dirección general del arroyo 
apoyado en los antecedentes dominiales de la titulación de los predios lin- 
deros y en otros aportes de índole histórico-catastral. 


1) SECRETARÍA DE AGRICULTURA U.S.A. — Manual de Conservación de 
Suelos. pág. 10. Publicación TC-243 Washington. 1949. 

(2) VERNOR FINCH y GLENN TREWARHA — Geografía Física. pág. 312, 
Fondo de Cultura Económica. México. 1954. 

aa ANSELMO WINDHAUSEN —- Geología Argentina. pág. 318. Buenos Aires. 
1 e 

4) MARCELO CONTI —, Hidráulica Agrícola, pág. 238. Buenos Aires. 1912. 

5) Agrim. ADOLFO P. ALVAREZ — Líneas de Riberas, pág. 16, Colegio de 
Agrimensores e Ingenieros Geógrafos de San Juan (Argentina), San Juan. 1963, 

6) MARCELO CONTI — Hidráulica Agrícola, pág. 32. Buenos Aires. 1912, 

Para este capítulo puede verse: 

Ing. Agrim. ROGELIO BRACERAS --- Notas hidrológicas en Agrimensura 
N? 34, pág. 52. Montevideo. 1977. 

D MARCELO CONTI -—- Hidráulica Agrícola, pág. 237. Buenos Aires. 1912, 

8) Coronel ALBERTO BERGALLI -— Nacientes de un curso de agua, pág. 26 
en Boletín del Servicio Geográfico Militar. Volumen 4. Montevideo, 1945, 

9) Agrimensor CARLOS BURMESTER — Agrimensura Legal, pág. 85, Mon~- 
tevideo. 1901. 

10) Coronel ALBERTO BERGALLI — Obra citada, pág. 34. 

11) Coronel ALBERTO BERGALLI — Obra citada, pág. 32. 

12) Agrimensor CARLOS BURMESTER — Agrimensura Legal, pág. 86, Mon- 
tevideo. 1901. 

Acompaña el criterio citando a Burmester: : 

RAFAEL BANDEIRA TEIXEIRA — Medición y división de tierras, pág, 81. 
Uruguayana (Brasil). 1921. ot 

(13) Agrimensor MELITON GONZALEZ — Prontuario para Agrimensores Pú- 
blicos, pág. 92. Montevideo. 1909. 

14) Coronel ALBERTO BERGALILI --- Obra citada, pág. 30. 

15) Coronel CARLOS VILA SERE — Un error de demarcación padecido en 
la aplicación del Tratado del 12 de octubre de 1851, pág, 170 en Publicaciones de 
la Sección Artigas del Ministerio de Relaciones Exteriores, Montevideo. 1954. 

16) Coronel ALBERTO BERGALLI -—— Obra citada, pág. 33. 

17) Coronel ALBERTO BERGALLI — Obra citada, pág. 32. 

18) Coronel CARLOS VILA SERE — Obra citada, pág. 170, 

19) DIRECCION DE TOPOGRAFIA (M.T.O.P.) Informe de fecha: abril 
28 de 1971. ES 
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aa . , AN no. . tt 
“Resumen sobre el “Pleito Pocitos 
a UN HECHO HISTORICO: “EL PLEITO POCITOS” - 
Ingeniero Agrimensor JUAN A. RICCI 


Agradécese al Ing. Agrim, M, Bula el material proporcionado. 


Por las personas implicadas en calidad de propietarios —algunos de ellos 
de elevada posición social— por los profesidiales intervinientes —de primera 
línea por ese entonces—, y por sus claras connotaciones políticas, ese pleito hizo 
época desde el año 1912 en adelante, durante unos cuantos años. Sólo unos potos 
profesionales, de seguro ya retirados, lo recordarán; mientras otros habrán tenido 
sólo referencias del mismo, o no lo conocerán. De consiguiente este resumen, muy 
somero, va para la mayoría de éstos, 

Se le conoció también por “Denuncia de Terrenos Fiscales de Pocitos”. Lo 
más complicado es poderlo explicar con sencillez y claridad. Tal fue la entidad 
del mismo que hasta legó al Cuerpo Legislativo en el año 1916. A: 

Todo se initia con la denuncia que don José María Reyes hizo de unas 
tierras, al primer Gobierno constitucional presidido por ei General Rivera, y 
posterior compra al mismo hacia 1833, 

El 24 de diciembre de 1726 se constituyó en Montevideo el primer Libro 
Padrón o primer Registro de la Propiedad, en el cual quedó constancia escrita 
del reparto de las cuadras o manzanas y de los solares, que para formar su 
Planta Urbana, habían sido delineadas, algunos días antes, por el ingeniero don 
Domingo Petrarca, las que fueron sorteadas por medio de cédulas, para ser 
adjudicadas a los propietarios fundadores, que poco antes se habían inscripto en 
dicho Padrón a cargo dei Gapitan don Pedro Millán, en Cumplimiento de órdenes 
que había recibido del Gobernador y Capitán General del Río de la Plata, don 
Bruno Mauricio de Zabala, quien a la sazón se hallaba en la ciudad de Buenos 
Aires, donde se supo por un práctico o baqueano del Río, llamado Pedro Gro- 
nardo, avecindado con licencia en Montevideo, que los portugueses habían de- 
sembarcado en la península al S.-E. del puerto, en la que habían empezado a 
construir una batería, que más tarde se denominó “Batería de San José”. 

Fue entonces, al conocer este suceso, que recién Creyó Zabala que había 
llegado el momento de cumplir las repetidas órdenes recibidas del Rey Don 
Felipe V. ' l 

Trazadas, pues, por el ingenicro Petrarca, las 32 manzanas, que formaron 
la primera planta urbana de Montevideo, se procedió a su adjudicación, verifi- 
cándose así, el primer traspaso dei dominio Real al propietario súbdito. : 

El 5 de enero de 1727 se continuó el empadronamiento de nuevos poblado- 
res que acudían de distintas procedencias para inscribirse y gozar de las ventajas 
que disfrutaban aquéllos. Se continuó la insCripción hasta el 5 de marzo. El 12 
del citado mes, don Pedro de Millán, salió de la ciudad con Manuel Blanco 
Araes, patrón de la lancha dei Rey, el que con una aguja de marcar y acom- 
pañado por muchos vecinos pobladores, trazó los límites exteriores del Ejido que 
se le daba a la nueva ciudad. 

- Estos límites fueron trazados asi: por el Este, una línea, que partiendo del 
extremo Sur de la calle Médanos, hoy Javier Barrios Amorín, en. la caleta 
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de Santa Ana, que más de uno debe recordar (ya que en la década del veinte, 
antes de procederse ai trazado de la Rambla Sur, aún podía verse), hasta la 
esquina de las actuales calles Constituyente y Javier Barrios Amorín (antes 
Médanos), donde se colocó un mojón, como se había clavado otro en la costa Sur. 

Desde la citada esquina, Constituyente y Javier Barrios Amorín, se “trazó 
otra línea un poco inclinada hacia el Oeste, que finalizó en la actual calle La 
Paz (antes del Miguelete) en su cruce con la calle Yaguarón; y desde este 
punto que quedó señalado Con otro mojón, se trazó otra línea hasta encontrar la 
playa de la Aguada entre las actua'es calles Nicaragua y Venezuela. 

Después seguía la costa, hasta llegar al extremo Norte de las fortificaciones, 
hoy calle Ciudadela y por dichas fortificaciones hasta la costa Sur, junto al 
antiguo emplazamiento del Templo Inglés; y por dicha costa se seguía hasta 
encontrar el otro extremo Sur de la ex calle Médanos, donde Blanco Araes y la 
comitiva que lo acompañaba había Clavado el primer mojón. 

_ El espacio comprendido entre los límites que acabamos de describir fue des- 
tinado al Ejido de Montevideo, que según las Leyes de Indias, debía dedicarse 
exclusivamente, a pastoreo de los animales de la ciudad, sin permitirse, dentro 
de él, ni la labranza ni ninguna clase de construcciones ni plantios, cosa que 
no se cumplió estrictamente, ya que existían predios de distintas áreas delimita- 
dos por zanjas y pitas (agave americano), planta cuya vida, desde su nacimiento 
hasta su muerte, dura diez años, al fin de los cuales, echa en su centro un pitón 
con mástil, de unos cuatro o cinco metros de largo, que contiene la simiente 
reproductora, la que sacudida por el viento cae entre y debajo de las pesadas 
hojas, las que en su vejez se van secando y momificando, y oprimen a las nuevas 
plantas sucesoras, las que en su lucha por la vida, crecen donde pueden, pero 
alejadas de la madre generadora. De esto resulta, la formación de un cerco 
tortuoso, fuera de línea, que deforma el perímetro del predio, que debían deter- 
minar y conservar; circunstancia ésta, que nuestros colegas antecesores, tuvieron 
en cuenta, en general, cuando se trató de aclarar dudas, por diferencias de áreas. 


_Las zanjas con pitas y los cerCos alcanzaban un espesor de varios metros, 
debido a las causas expresadas. 


El replanteo de estos predios se hicieron difíciles, no sólo por las variantes 
naturales que se producían como consecuencia de la: propia renovación y desarro- 
llo de la planta, sino por la falta de antecedentes técnicos escritos que pudieran 
servir de base, 


Los inconvenientes apuntados para la zona Urbana y para la del Ejido, se 
hicieron extensivos, en su oportunidad, a la zona de las chacras de Propios. 


"i Con el mismo desorden que existía en la distribución de predios dentro del 
Ejido de Montevideo también existieron en aquéllas. 


Ñ Los caminos que en número de siete, salían de ios portones de la fortifica- 
ción, se bifurcaban en trazados serpentinos al atravesar la zona del Ejido, para 
salir por el límite Este a la zona de Propios. También vadeaban el arroyo Migue- 
lete que determinaba -el costado N. O. o 


Un sinnúmero de caminejos secundarios comunicaban entre sí a los que 
salían de la ciudad hacia la campaña, y en los espacios comprendidos en'ésa red 
de vías de tránsito, trazadas sin control por la voluntad y las necesidades de los 
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colonos, se formaban grupos de cinco, seis y siete y más chacras de aquellos ins- 
criptos en el padrón. ; 
. Entre los numerosos grupos de chacras de Propios, formados entre los cami- 
nos y los accidentes topográficos del terreno, tales como el mar, las playas, los 
arroyos, cañadas y zanjas, existía uno en el paraje denominado Los Pocitos, 
comprendido entre el arroyo de ese nombre por el Este, ei Río de la Plata por 
el Sur y el S. E.; el camino del Buceo y Punta Carretas por el Norte, N. E. y 
Oeste —hoy Ellauri— y una calle que partiggdo del camino anterior (hoy 21 
de Setiembre) y concluyendo en la Punta del Canario, separaba por el Sur la 
fracción que nos interesa con terrenos del saladero de Matías Tort ubicado donde 
estuvo el viejo edificio de la estación del desaparecido Tranvía del Este. 

El espacio que encerraban los límites así descriptos, era un vasto y desierto 
arenal, con altos médanos, con montículos de arena voladora y juntos, con altu- 
ras que alcanzaban cinco a siete metros y más. 

Estos arenales ocupaban más de cincuenta hectáreas. De trecho en trecho 

se veían grupos de pitas (agave), plantados por las lavanderas para colgar en 
ellas a secar las ropas mojadas. 
. _ La entrada a la playa era intransitabie, y se fue formando, poco a poco, 
por la actual calle Pereira a medida que ésta se fue desarrollando. Era esa Calle 
la que le daba algún valor al paraje, porque entonces la playa no era utilizada 
como balneario. La distancia de la ciudad en función del transporte disponible 
y el tipo de pavimento que lucían los caminos en la época, era pertinente utili- 
zar la. expresión “como de paraje muy alejado”, Por ese entonces la playa Ra- 
mirez acaparaba la preferencia de los montevideanos por ser más accesible y 
cercana. 
El valor relativo que tenía el paraje denominado “De los Pocitos” se lo 
daban las numerosas lavanderas, en su mayoría negras africanas, que se vieron 
obligadas a ese viaje a pie, buscando las aguas dulces del arroyo a cuya margen 
hacían “pocitos” (cachimbas) para lavar las ropas que llevaban desde la ciudad. 
Esta circunstancia fue el origen del nombre del arroyo y del paraje. Tales eran 
las condiciones físico-topográficas de aquél hacia 1830. 


Un siglo de vida y de gobierno colonial, Con ias largas luchas sostenidas 
para conseguir la independencia, habían empobrecido al país y lo habían anar- 
quizado. El tesoro público estaba exhausto, y una pesada deuda flotante hacia 
cada vez más difícil la administración. El Gobierno se vio en la necesidad de 
pedir a la Asamblea General que dictase una ley por la cual se ic permitiese 
vender las tierras conocidas por de Propio del extinguido Cabildo de Montevi- 
deo. Esa fue la ley de 17 de marzo de 1831. Por ella se autorizó la venta de las 
citadas. tierras, así como las que correspondían al Ejido de la Ciudad. Igual- 
mente todos los edificios y terrenos que se Considerasen innecesarios dentro de 
la Capital. Las tierras conocidas por de Propios de la capital deberían venderse 
a sus actuales poseedores dentro del término de seis meses de la publicación de 
esta ley, los que podrían adquirirlas por las 2/3 partes de la tasación, No estaban 
comprendidas dentro de esta ley las tierras que reconocían servidumbre pública. 


El paraje denominado “De los Pocitos” contenía un poco más de 90 cuadras 


y estaba poblado por seis colonos inscriptos en el Libro Padrón del extinguido 
Cabildo de Montevideo (hoy Conservado en la Escribanía de Gobierno y Ha-. 
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cienda). Sus nombres eran: Manuel Sasia, José Bravo, Francisco Bagena, Joa- 
quín Pereira, Marcial Acostá y Manuel Antonio de León, los que se amparáron 
en la: ley citada. A 

Sus chacras daban frente al camino de Punta Brava, hoy calle Ellauri, y 
sus fondos a los médanos, tras de los cuales estaba el mar y el arroyo Pocitos. - 

- El espacio comprendido entre los fondos de estos seis predios, hoy calle 21 
de Setiembre, hasta el mar, y por éste hasta encontrar el arroyo Pocitos, siguiendo 
a este arroyo, desde su barra hasta el camino del Buteo, hoy Francisco Muñoz, 
estaba baldío. 

Éste fue el que denunció al Gobierno don José María Reyes en 1831. El 
expediente de denuncia que inició, estuvo paralizado hasta el año 1833, «por 
haberse extraviado. Eran épocas muy azarosas para la República. Este trance se 
obvió presentándose nuevamente la denuncia la que se resolvió aceptarla, siempre 
que al terreno del colono Sasía no le faltara área. Se nombró para efectuar la 
mensura “al agrimensor don Enrique Jones. A 

Se procedió a practicar ésta el 21 de enero de 1833, resultando que el te- 
rreno denunciado por Reyes, se debía medir después de deslindado el terreno 
del colono Sasía (cosa que no se hizo así, sino después) y arrojaba un área de 
32 Hás. 7235 Cá. Corridos los trámites de rigor se escrituró el 23 de diciembre 
del mismo año en los términos que puede verse en el Protocolo de Propios; año 
1833, fs. 108 y siguientes (Escribanía de Gobierno y Hacienda) ante el escribano 
de Propios don Eusebio González, 

El plano de Jones estaba también en el archivo citado, y sirvió de base a 
la titulación dominial. Se verá en él los verdaderos límites del baldío denunciado 
por Reyes. Obsérvese que el baldío denunciado por éste, y su deslinde respectivo, 
se hizo depender de la previa separación de la chacra del colono Sasía. Es decir 
que aquél era la sobra de la chacra de este último. Obviamente la esCritura y 
el plano no se armonizaban totalmente. El problema se suscitó porque el baldío 

que denunció Reyes alcanzaba al Camino que llegaba hasta la punta'del Ca- 

nario (hoy calle 21 de Setiembre); y Jones, en su piano, en vez de llegar hasta 
el citado camino, trazó una calle de 18 varas, desde el Camino de. Punta Brava 
(hoy Ellauri) entre las propiedades de Manuel Antonio León y de Marcial 
Acosta hasta la playa, y además escribió en el costado Sur de esta calle, y como 
lindero, una servidumbre pública. Éste es, podría decirse, el punto clave, que 
explotó la denunCia. 


Sometiéndonos a la cronología en que se desarrollaron los héchos, em el 
tiempo, es necesario referirse, aunque sea ligeramente, a la propiedad de Manuel 
Sasía. Su chacra, enclavada en la parte N. E. del baldío denunciado por Reyes, 
se hizo depender de su deslinde, la aceptación de la denuncia de Reyes, como 
ya se dijo. i : ' 


Cuando Jones practica la mensura judicial el 21 de enero de 1833 de la 
chacra de Sasia, para comprobar si tenía sobrantes, como lo había ordenado 
el Ministerio de Hacienda, le adjudica al colono menos área que la empadronada, 
y a Reyes más que el área declarada. Obviamente llama la atención el porqué 
nose mensura el área de Sasía primero entregándole el área del: padrón para 
después conocer la de Reyés, sobrante denunciado; así como la creación” de la 
servidumbre pública en el plano, sin que existiera ningún antecedente que 'pro- 
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viniera, de la ley, de la voluntad de los propietarios o del vecindario. Por lo 
menos hasta donde llegaban los conocimientos en el momento que. se realizó el 
presenté estudio (década del 10 al 20). En definitiva en el N. E. del terreno de 
_Reyes no se hizo lo ordenado; lo mismo ocurrió en la parte Sur, desde que la 
mensura no se extendió hasta completar el baldío, o sea hasta lindar con los 
terrenos del saladero de Matías Tort y con los cercos de los fondos de la chacra 
de de León. 

Las propiedades quedaron con los siguientes límites: 

Predio de Reyes al N. O. calle de 15 varas, por medio, con la propiedad de 
Catalina Rodríguez, y con el límite S. E. de la de Manuel Sasía. Al O. calle de 
18 varas por medio, con la propiedad de Esteban Marrero y después con cercos 
por medio, con las de José Bravo y de Marcial Acosta. Al S. Calle de 18 varas, 
por medio, con los médanos o el baldio, hasta una cañadita que posteriormente 
se le llamó Pocitos Chico. Finalmente con la misma calle de 18 varas, por medio, 
hasta la alta marca ordinaria, en un espacio que Jones denominó “Servidumbre 
Pública”. Desde el extremo Sur de la calle citada, siguiendo la alta marca ordi- 
naria hasta encontrar la desembocadura del arroyo Pocitos. Por el Este, e: mismo 
cauce, por medio, lindaba Con terrenos de doña Ana Queiroz o Seco, hasta el 
límite con Sasía. 

; Predio de Sasía al N. O. calle 15 varas, por medio, con la chacra de Cata- 
lina Rodríguez. Al S. O. y al S. F. con las líneas trazadas por Jones para separar 
esta chacra con el predio denunciado por Reyes. Y al Este con el Arroyo Pocitos. 

Ocho meses después, el 30 de setiembre de 1833, el citado agrimensor Jones, 
vuelve a mensurar la chacra de Sasia, judicialmente, en cumplimiento de una 
resolución del 4 de agosto de 1831; adjudicándole al citado Sasia más área que 
la atribuida en enero ampliándole los límites, a costa de Reyes. Este pagó el te- 
rrreno de la denuncia según el área de enero pero en' los hechos poseía el área 
del plano de setiembre. Cuando se le escrituró a Reyes mo se le descontó de 
la cantidad que pagó, los 8000 m.c. de menos (en números redondos), que por 
otra parte era la más valiosa del baldío denunciado. 


Comienzan, entonces, las diferentes traslaciones dominio, Reyes vende en 
1841, su predio, a don José Ramírez Pérez. A su muerte la propiedad pasa a 
poder de su hija y albacea Juan Pedro Ramirez. Este resuelve fraccionar el 
predio, lo que se hace en 1868. Según las fuentes antecedentes consultadas esta 
operación no fue un dechado de virtudes, pareciendo como si se hubiera pro- 
puesto dejar un pleito en cada solar. 


Las traslaciones de dominio de la propiedad de Manue: Sasia fucron las 
siguientes: sus herederos vendieron su propiedad a don Juan Vivado. Los lí- 
mites de la antigua chacra de Sasia, establecidos por segunda vez cl 30 de se- 
tiembre de 1833 por el agrimensor Jones, alterado; con respecto a la anterior 
mensura del mismo agrimensor en detrimento de los sucesores legales de Reyes, 
no fue valla para que don Juan Vivado el 23 de febrero de 1867, amparándose 
en la ley del 31 de agosto de: año anterior, denunciara sobras fiscales dentro de 
sus límites. Aceptada “la denuncia con peritos nombrados por ambas partes (Vi- 
vado - Ramírez) resultaron más de 20000 m.c. de sobras fistales; sobras que 
el Estado se las vendió a Vivado y que pertenecían al área ya mermada de 
Ramírez., 
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` El mar, a su vez, hizo su obra penetrando en el predio de Ramirez; y las 
calles, obra del fraccionamiento, que en esa época, teóricamente, se ' pagaban; 
representaban en este caso 80000 mc: más que se le restaban al predio de Ramírez. 
-© "Hubieron prueban que demostraban que la playa que én 1833 relevó el 
agrimensor Jones estaba, en la época del pleito, por debajo de las aguas. 

La demanda indicaba que los propietários de los predios asentados en la 
antigua superficie de las tierras denunciadas por Reyes no habían salido: del 
dominio fiscal, lo que originó el decreto del Poder Ejecutivo de 23 de febrero 
de 1915, reivindicando para el fisco aquellas tierras, y Considerando a los pro- 
pietarios en ese momento como “detentadores de bienes ignorados de uso público”: 


En su momento esta denuncia perturbó la tranquilidad y los intereses de 
un grupo numeroso y selecto de la sociedad de aquel entonces, oprimida desde 
el origen judicial de este asunto, bajo el peso de la grave acusación: indicada 
antes, agregando la interdicción de sus propiedades (resolución del Ministerio 
de Hacienda de 23 de febrero de 1915). 

Las tres zonas de la denuncia fueron: 

1) Una cálle trazada por Jones en su plano de 21 de enero de 1833 y 
que el agrimensor denominara Calie de 18 varas de ancho (15m46). pea 
2) Un espacio lindero al Sur de esa calle al que Jones denominó Set: 
vidumbre pública”. 

3) Otro espacio contiguo a los dos anteriores y denominado “Playa” en 
el plano de Jones, entre la alta y la baja marca, dibujados por él, en el plano. 

El miembro informante del Ministerio de Obras Públicas amplía aquella 
área llevándola a más de 17000 m.c. 

Todo el problema pareció radicar, en su momento, en el replanteo coż 
rrecto de la calle de 18 varas de ancno (15m46) según el rumbo que Jones 
le asignó 'en su plano de 21 de enero de 1833. i 


Ya por la época de la denuncia se tenían datos precisos de cual era el 
nivel dei Río de la Plata en el año 1833, por trabajos del ingeniero José María 
Reyes, relacionado aquél con el piso de la Matriz, con la Iglesia de la Aguada 
y con la Iglesia del Paso del Molino. El ingeniero Pelegrini también lo estableció 
en su Memoria sobre el Puerto de Montevideo. Por otra parte el avance de 
las aguas del Río sobre la tierra se debió a que durante muchos .años se explotó 
la venta de arena. Este hecho cambión la topografía del terreno suprimiendo, no 
sólo los altos médanos, sino también los taludes de la playa, desenterrando pie- 
dras que yacían varios metros debajo del suelo arenoso, lo que hizo que el 
mar penetrara tierra adentro hasta formar la playa que existía hacia la mitad 
de la década del diez; cubriendo una parte del predio de Reyes, después de Ra- 
mírez, y formando sobre él, una zona submarina, donde en 1833 era suelo alto 
y seco, 

Para los habitantes del tranquilo Montevideo de marzo de 1912, algunos 
aún vivientes, pudieron asistir, en el mes de marzo, a una gran bajamar, que 
permitió ver los cimientos de varias casas en la playa de los Pocitos, provocado 
por un viento „soplando siempre en la misma dirección, y que según el Insti- 
tuto Meteorológico Nacional hacía 14 años que no se había producido otro 
igual. Este hecho contrariaba la afirmación de la denuncia de que el mar, lo 
que había hecho, era retirarse constantemente, 
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- La escritura original de Reyes era defectuosa. por una mala comprensión 
del gráfico por parte del Escribano autorizante, al describir los límites del. predio, 
y por parte del agrimensor Jones al describir los linderos. No se debe olvidar 
que los uruguayos estaban hacia 1830 en el ensayo de la Nación y todo el afán 
era repartir la propiedad para poblaria. Gran parte de las escrituras de aquellos 
tiempos, y particularmente las de las Chacras de Propios, adolecen de defectos 
y, en algunos casos, es casi imposible descifrar la verdad. 


Lo impecable, lo exacto en Jones, era el qyidado que, en general, se tomaba 
para obtener la figura geométrica de los predios que mensuraba; pero en las 
leyendas de sus planos desmejoraba mucho todo lo que tenía de sobresaliente 
en la parte técnica. 

El área que declara para Reyes es un ejemplo de exactitud, Lo mismo pasa 
para el área que se puede deducir para Sasia. 

Aportando, en el relato de este pleito, algunos datos históricos, corresponde 
decir que la Calle de 18 varas de ancho (15m46) que en la época del plano ter- 
minaba en una cañadita que después se denominó Pocitos Chico estaba situada 
a la altura del antiguo almacén del “Expreso” en la esquina de Avenida Brasil 
y calle Juan Benito Blanco (donde noy se encuentra una estación de servicio). 
La «citada calle se deformaba al llegar a ella, se torcía bruscamente hacia el 
Sur, hasta encontrar la playa, en dirección siembre variable por el tránsito, pero 
aproximadamente a la de la actual Avenida Brasil. 

También es interesante decir que la esquina de la antigua chacra del co- 
lono don Marcial Acosta se encontraba en el cruce de la actual Avenida Es- 
paña y la calle Ellauri, aproximadamente. Esto sirvió de base, en su momento, 
para relevar el catastro de la sección que formaban los antiguos Caminos del 
Buceo, de Punta Brava, o de Carretas, hoy Francisco Muñoz, Ellauri, 21 de Se- 
tiembre, hasta el “mar” y por la costa de éste, hasta la desembocadura del 
arroyo de los Pocitos. Siguiendo aguas arriba se terminaba hasta encontrar el 
citado Camino del Buceo (hoy Francisco Muñoz). 

Otro dato a tener en cuenta es que la escritura de Reyes a Ramírez se 
extravió y que su sucesor (hijo y albacea) don Juan Pedro Ramírez, cuando frac- 
cionó su predio, fundando el pueblo de “Nuestra Señora de los Pocitos” se 
encontró que no podía trasmitir el dominio a los compradores que le solicitaban 
parcelas, Para ello recurrió a la señora viuda del General José María Reyes y 
a sus hijos la que le hizo una declaración ante escribano público, de como sabían 
y les constaba que su finado esposo y padre, le había vendido en 1841, a don 
José Ramírez Pérez el predio donde se fundó el pueblo citado. Ello quedó 
consignado en el protocolo del escribano don Luis B. Cardozo el 5 de enero de 
1869 (tomo I, páginas 3 y 4). 

El plano primitivo de fraccionamiento del pueblo —mandado levantar por 
un particular—- no tuvo aprobación. Las líneas y niveles fueron dadas también 
particularmente lo que originó problemas de toda índole que culminaron 18 
años después, el 27 de marzo de 1886, con la aprobación del plano definitivo 
levantado por la Dirección General de Obras Públicas, para el, por ese entonces, 
ya Barrio Pocitos, integrante de la planta urbana de Montevideo. 


Para terminar, cabe decir, que la “denuncia de una gran extensión del 
valioso lugar (Pocitos) a título de bien público ignorado y detentado por nu- 
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raerosas personas” fue hecha el 25 de marzo de 1912 ante el Ministerio de 
Hacienda. o 

| Ante el señor Ministro fue formulada la “formal denuncia de que toda la 
playa de los Pocitos desde el Arroyo Pocitos Chico, hasta su terminación más 
al Este de la barra del arroyo de los Pocitos es un bien ignorado del Estado, 
que nunca ha salido de su dominio y que, por consiguiente, ha sido y es de- 
tentado irregularmente por los atuales poseedores”, 


Cálculo del área de un triángulo 
en función de las potencias pares 


de los lados 


Ing. Agrimensor CARLOS A. ARZUA 


Partiendo de las conocidas fórmulas: 


e? == a? -+ p? — 2 ab cos C 
28 == 2 ab sen C 
se pasa a: 


2 ab cos C = al -+ bP — œ 
2 ab sen C=48S : 

elevando al cuadrado y sumando 

4 ab? = (a + b? — c)? 4 (48 

Fórmula 1: (4SF =- 4a?b? — (a? 4- b? — œ} 

Fórmula 2: (45? = 2a?%b* 4 22%? + 2 bio? (at + bt p c$) 
Fórmula 3: (48? = (a? + b + eP — 2 (at + bt + c$) 

de estas 3 fórmulas se obtienen sucesivamente: 


a y seo — (at + b — ey 
4 
1 3 
S a y? (a?b? + a?e? + bici) — (at + bi + c3) 
4 
1 - mnm san- = =m mm em m- 4 
S = — ye + bi e)? — 2 (at + bt 4 0% 
4 


Con el uso de calculadoras científicas el suscrito cree que puede ser 
útil esta última fórmula basada únicamente en función de las potencias 
pares de los lados de un triángulo. : 
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Q 
$ 
~x 
z 
E 
Gq 
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Informe de la Asociación de Escribanos del Uruguay 
sobre coexistencia de las leyes N° 10.751 y 14.261 


1 — El caso. 


1. — Se trata de un edifico construido y habilitado por el régimen de 
propiedad horizontal, ley 10.751, compuesto de tres unidades. Cada: uni- 
dad está compuesta de una parte que da a la calle y otra parte que da 
al fondo, separadas ambas por un jardín bien común. 

2. — El propietario de una de las tres unidades, sin el consentimiento 
de los demás, se presentó ante la Dirección Gral. de Catastro y tramitó 
al amparo de la ley 14.261 la división de su unidad en dos nuevas unida- 
des de propiedad horizontal, constituida una por la parte de adelante y 
la otra por la parte de atrás. El jardín que era un bien común de uso 
exclusivo de la antigua unidad, fue dividido a su vez, y adjudicado a 
cada una de las nuevas unidades en partes determinadas en el nuevo 
plano de fraccionamiento. Catastro aprobó este nuevo plano. 


3. — El propietario de otras de las unidades se presentó a la Direc- 
cción Gral. de Catastro interponiendo los recursos de revocación y jerár- 
quico contra la resolución que aprobó el nuevo plano. pe cats 

4. — El Esc. Róque Molla consulta si la modificación operada en la 
unidad objeto del fraccionamiento referido es pértinente y en conse- 
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cuencia, si se puede prometer enajenar: y enajenar las unidades resultan- 
tes de dicha división, tod 


11 — Análisis. 
1) Improcedencia de esta incorporación. 


Estamos en el caso de un edificio que se halla totalmente en el régi- 
men de propiedad horizontal y sobre el que se pretende crear una nueva 
unidad utilizando la vía de la ley 14.261. Aclaremos en primer término 
que no puede ser de aplicación para esta pretendida incorporación el 
art. 3? de la ley 14.261 que regula la incorporación mixta, ya que esta 
norma trata el caso de un edificio que está parcialmente incorporado a 
la ley 10.751 y falta otra parte sin incorporar (“las restantes unidades”, 
dice); pero no regula el caso de que todo el edificio ya esté en el régi- 
men de propiedad horizontal. Por otra parte, cuando en el art, 9% de la 
ley 14.560 se faculta que determinadas mayorías de condóminos puedan 
demandar contra los otros la incorporación de un edificio al régimen de 
la propiedad horizontal, la ley se está refiriendo a un edificio pertene- 
ciente a varios propietarios en condominio. No cabe duda de esto, más 
aún si prestamos atención a la parte final del inciso primero de este ar- 
tículo: “... y la consiguiente cesación del condominio”. No podría pues 
invocarse ni el art. 3° de la ley 14.261 ni el art. 9? de la ley 14.560 para 
la división que se pretendió hacer en el caso consultado. A pesar de que 
no hemos tenido de manifiesto el nuevo plano de fraccionamiento, es evi- 
dente que se solicitó la incorporación al amparo de la ley 14.261 pero 
sin la autorización de los demás copropietarios. Pensamos que el nuevo 
fraccionamiento, sin el consentimiento de la unanimidad de los copro- 
pietarios, sería improcedente. 


2) Innovación en bienes comunes. 


El propietario de cada unidad de propiedad horizontal si bien es 
propietario exclusivo de la misma, es condómino del terreno y demás 
bienes comunes (art. 2° ley 10.751) y está regido por los límites que le 
impone el plano de fraccionamiento horizontal así como el Reglamento 
de copropiedad. En el edificio que nos ocupa, el Reglamento ya había 
sido otorgado el 5 de mayo de 1967 y suscrito por todos los copropieta- 
rios. Ahora bien, al dividir el jardín adjudicando a cada una de las 
nuevas unidades una parte del anterior jardín, o sea, subdiviendo el 
jardín establecido en el antiguo plano de fraccionamiento como de uso 
exclusivo de determinada unidad, se está alterando este bien común, 
constituyendo lo que la ley llama “innovación” y previsto en el art. 12 
de la ley 10.751 con la redacción actual que le dio el art. 2° de la ley 
14.560, repitiendo casi al pie de la letra, con algunas variantes, a la ley 
italiana. Los bienes comunes pertenecen a todos, sin perjuicio del uso 
exclusivo que se le pueda otorgar a cada copropietario. Por eso cual- 
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quier modificación o innovación de los mismos, no puede quedar librada 
a la voluntad unilateral de uno o varios condóminos, sino por medio de 
una Asamblea y con las mayorías que la propia ley establece. La ley 
10.751 exigía para las innovaciones la unanimidad, así como la “antigua 
ley italiana. Esta última fue modificada en el año 1934 y la nuestra en 
el año 1976 y ambas modificaciones consagran el principio de mayorías 
en lugar de unanimidad. 


Es dudoso si la división del jardín estuna innovación tendiente al 
mejoramiento o uso más cómodo del bien común como pide el art. 12. 
Pero si así fuera, sin entrar a pronunciarnos si se da o no en el caso, la 
cuestión es que tampoco se cumplieron aquí las mayorías indicadas en 
la: ley para dicha innovación. Además, estas innovaciones, si se hicie- 
ron (por ejemplo un cerco entre los jardines o un muro) son contrarias 
al Reglamento ya existente que rige en el edificio, y que no lo establecía, 
contrario a la ley, también. La ley argentina que recogió la orientación 
de la ley italiana de 1934, tiene una norma cuya redacción es muy se- 
mejante al art. 4? de la ley 14.560. Comentando esta disposición análoga 
argentina, dice Eduardo J. Laje (“Conservación y Transformación de las 
partes comunes en la propiedad horizontal” Rev. Fac. de Derecho y 
C. Sociales de Buenos Aires - año 1950), que cuando el artículo se refiere 
a contrario a la ley, se debe referir a la propia ley y a las condiciones 
positivas que deben reunir las inovaciones desde el punto de vista de 
su finalidad. De modo que una modificación “... no estaría permitida 
si no tuviera el resultado de mejorar de algún modo al edificio o a las 
partes comunes o no aumentaría la comodida en el uso y goce o la 
renta. Es decir, que sin alguno de los efectos, sería contraria a la ley 
y por lo tanto, podría justificar la impugnación de cualquier disidente”. 


Por último, si se quisiera compartimentar el jardín con un cerco o 
muro divisorio para adjudicar cada parte a la respectiva nueva unidad, 
sería también contrario al aspecto arquitectónico interior del edificio. 
Por consiguiente, contrario a la ley, al Reglamento de co-propiedad, y al 
aspecto arquitectónico interior del edificio, con cualquiera de estos mo- 
tivos cualquier copropietario puede reclamar judicialmente (art. 4° de 
la ley 14,560) y el Juez podrá aplicar las multas previstas en el art. 10 
de la ley 10.751 en juicio de “menor cuantía” como dice la ley (arts. 589 
y siguientes del Código de Proc. Civil), 


Además, no sólo el jardín es bien común. En efecto, terrazas, azo- 
teas, pretiles, muros, ete, son comunes. Y la ley no confiere a uno sólo 
o varios copropietarios el disponer de ellos, sino a través de mayorias 
especiales que la propia ley impone y que son de orden público (art. 16 
ley 14.560). De otro modo, la vida de la copropiedad quedaria sujeta a 
la voluntad unilateral de cualquier copropietario, Al ingresar una nueva 
unidad en la copropiedad, interviene un nuevo elemento, una nueva 
persona sujeto de derecho va a intervenir en las Asambleas" y en las 
votaciones, una nueva unidad que: no considéraron. los demás cuando 
adquirieron el bien.” 
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3) Inoperancia del plano de fraccionamiento aprobado. 


El hecho de que Catastro haya aprobado el nuevo plano de fraccio- 
namiento, no hace nacer a la vida jurídica las nuevas unidades en que 
se subdividió una de las tres originales. Era obvio de que el nuevo plano 
no podía: haber prosperado pues saltaba a la vista de que se estaba 
haciendo una superposición de una propiedad horizontal dentro de otra, 
en primer lugar, pues se trataba de un edificio totalmente en propiedau 


horizontal; y en segundo lugar, porque se hizo a solicitud de un solo 


copropietario. Y aún aprobado el plano, sin el Reglamento, no nacen a 
la vida jurídica las nuevas unidades ya que no se considera que la pro- 
piedad horizontal esté consumada. (art. 5% ley 14.261). 


I —- Conclusiones, 
1°) Creemos que no se puede superponer un nuevo régimen de pro- 


piedad horizontal parcial cuando ya existe la propiedad horizontal plena 
y total de un edificio. Hay un solo régimen de propiedad horizontal, ley 


10.751. Lo demás fueron o son, vías de incorporación (ley 13.870, ley 


14.261, ley 14.560). Si en el edificio que nos ocupa ya existía la propiedad 
horizontal en la totalidad de las unidades, no podría prosperar la incor- 
poración por la ley 14.261 a voluntad de un solo copropietario. 

2%) La innovación sobre los bienes comunes requiere la mayoría 
especial establecida en la ley; de lo contrario puede ser impugnada por 
cualquier copropietario. 

39%) El hecho de haberse registrado el plano no implica que la 
Administración haya aceptado la existencia de dicha incorporación, ya 
que se requiere el Reglamento de Coprópiedad y éste no se puede otor- 
gar sin las mayorías especiales legales. En el caso que nos ocupa, sien- 
do el edificio totalmente en propiedad horizontal, para subdividir una 
de las unidades del edificio, se requerirá la unanimidad de consentimien- 
tos de los copropietarios, no funcionando para esto el art. 9? de la ley 
14.560 que se refiere solo a edificio total o parcialmente en condominio, 


49%) No habiendo nacido a la vida jurídica las nuevas unidades re- 
sultantes del fraccionamiento efectuado, como acabamos de exponer, 
éstas no se pueden prometer en venta, ni enajenar, ya que al faltar la 
existencia jurídica de las mismas, cualquier contrato referente a ellas 
sería nulo por falta de objeto. —— Esc. Wladimiro Hurvich, Redactor. --- 


Montevideo, 26 de junio de 1977. 
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FRACCIONAMIENTO DE TIERRA 


INTENDENCIA MUNICIPAL DE FLORIDA 


Resolución. — Se aprueba la Ordenanza que dispone la creación del Plan Regulador para 


el Departamento de Florida. 


Florida, 12 de agosto de dd 


Vista: la resolución del 15 de julio de 
1977, por la cual se suspendió la aplicación 
del Plan Regulador para el Departamento, 
elaborado por la Junta de Vecinos, 

Considerando: que la Intendencia Muni- 
cipal, comparte, “en líneas generales, la to- 
talidad del proyecto”, realizando -no obs- 
tante— algunas observaicones. 

Considerando: que las modificaciones su- 
geridas no cambian el fondo, ni el espíritu 
de Ja norma resuelta por esta Junta sino 
que, por el contrario, reafirman y perfec- 
cionan la redacción de la misma, 

Considerando: que al no haberse puesto 
en vigencia la Ordenanza, debe conformar- 
se un nuevo texto que comprenda todo su 
articulado. 

Atento: a lo precedentemente expuesto. 

La Junta de Vecinos de Florida 


RESUELVE: 


Ordenanza que dispone la creación del Plan 
Regulador para el Departamento de Flo- 
rida. 


Artículo le — La Intendencia Municipal 
de Florida, procederá mediante los estudios 
de sus Oficinas Técnicas, a confeccionar un 
Plan o Planes Reguladores a los efectos de 
promover la planificación racional y siste- 
mática del desarrollo urbanístico de su te- 
rritorio. 

Art. 2% — Se determinará con la mayor 
precisión posible, las zonas de implantación 
de las áreas de producción, industrias, co- 
mercios, habitación y las mutuas relaciones 
entre éstas y las existentes, analizando y 
proyectando funciones para su ulterior desa- 
rrollo. 

Art. 32 — En tanto no se confeccione el 
Plan o los Planes Reguladores a que se hace 
referencia en las disposiciones precedentes, 
las Oficinas Técnicas Municipales, darán a 
los interesados las instrucciones para el tra- 
zado de calles, avenidas, espacios libres, en- 
sanches, ochavas y servidumbres públicas 
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que afécten a las propiedades, de acuerdo 
con los planes vigentes y a las condiciones 
para el fraccionamiento de las mismas. 


Ordenanza sobre subdivisión de tierras . 
Finalidad y disposiciones generales 


Artículo 4c — Objeto: La presente Orde. 
nanza, tiene por objeto, regular y fiscalizar 
en el Departamento, las subdivisiones de 
tierras perteneicentes al dominio privado, de 
acuerdo con normas técnicas y procedimien- 
tos racionales establecidos para amparar al 
interés público, por medio de las restriccio- 
nes que la ley faculta con este fin al ejer- 
cicio del derecho de propiedad. 

Art. 59 — Todos los amanzanamientos y 
fraccionamientos de tierras y trazados de ca- 
lle y caminos en terrenos de dominio pri. 
vado, dentro del Departamento de Florida, 
deberán ajustarse a las prescripciones de las 
leyes del 21 de abril de 1909, 21 de abril 
de 1946, 25 de octubre de 1946 y decretos 
reglamentarios del Poder Ejecutivo de la Ley 
de Centros Poblados y ley 13,493 y a las 


condiciones de la presente Ordenanza, a par- 


tir de la fecha de su promulgación. 
SECCION I 


Amanzanamiento 


Artículo 69 — Será obligatorio la aproba- 
ción municipal en todos los casos de divi- 
sión de terrenos en fracciones menores de 
5 Hás. o en las que se tracen nuevas calles 
en cualquier zona del Departamento, con 


destino a la formación de centros poblados. 


Art. 70 — La intendencia Municipal de 
Florida, negará, o condicionará los amanza- 
namientos que se encuentran en las siguien. 
tes condiciones: 

a) Cuando la zona esté sujeta a inunda- 
ciones o sea considerada insalubre para la 
vivienda; 

b) Cuando la zona no disponga de los 
siguientes servicios públicos: Agua potable 
con sus correspondientes redes, luz eléctri- 


ca y pavimentación de las calles, acordona- 
miento, cunetas y firme de' balasto; 

c) Cuando la zona que se pretende 
amanzanar, sea considerada por las Oficinas 
Técnicas Municipales como de muy escasas 
posibilidades de implantar en un futuro, ser- 
vicios públicos tales como “Saneamiento”, o 
sea considerada como de difícil acceso del 

núcleo existente”, 

d) Cuando se trate de amanzanamientos 
tipo urbanos, ubicados en las proximidades 
de Centros Poblados existentes y fuera de 
Jos límites establecidos para ensanche de los 
mismos; 

e) Cuando se trate de fraccionar un 
predio cuya expropiación haya sido dispues. 
ta; no obstante, se autorizará la subdivisión 
si hubieren caducado por imperio legal los 
procedimientos expropiatorios o dejados sin 
efecto por el órgano competente, lo que se 
acreditará mediante testimonio o certifica- 
ción de la resolución que así lo dispuso. 

Art. 89 — Recepción de solicitudes: Las 
solicitudes de trazados de calles y fracciona- 
mientos de tierras, deberán presentarse fir. 
madas por el propietario, apoderado o Agri- 
mensor operante, en las Oficinas Técnicas 
en los sellados y timbres previstos por la ley 
y/o decretos municipales de Contribución 
Inmobiliaria correspondiente al año en cur. 
so, sin cuyo requisito no se iniciará el trá- 
mite. 

Art, 90 — Tramitación: Presentada una 
solicitud de amanzanamiento, la Intendencia 
Municipal dispondrá de 45 días para su es- 
tudio desde la fecha de presentación de la 
solicitud hasta la notificación al interesado 
de la resolución municipal. Salvo que cir- 
cunstancias especiales exijan un estudio ma- 
yor. 

Toda aprobación de amanzanamiento, es. 
tá condicionada a que en el plazo de dos 
años, el interesado realice las obras de cons- 
trucción de calles, dotación de servicios pú- 
blicos, etc. Transcurrido ese lapso —que se 
cuenta desde la fecha de notificada la reso- 
lución respectiva— la Intendencia Municipal 
realizará una inspección final y si se consta- 
tare el cumplimiento, el propietario podrá 
comenzar la venta de los predios. 

Art. 10. — Proyecto de trazado de nuevas 
calles: Las solicitudes para el trazado de ca- 
les que impliquen nuevos amanzanamien- 
tos, se presentarán acompañados de los si- 
guientes documentos: 

1) Proyecto de plano de ubicación y 
mensura del predio relacionado con las ca- 
lles, caminos y vías públicas existentes, com- 


plementando con las síginentes indicaciones: 

a) Altimetrías con curvas de nivel cada 
dos metros, referidos a un punto de nivel 
conocidos; o 

b) Accidentes topográficos existentes ta. 
les como cursos de agua, lagunas, barrancas, 
canteras, etc,; 

c) Arboles y construcciones existentes 
dentro de la propiedad; 

d) Calles y vías públicas, servidumbres y 
servicios existentes dentro de la propiedad y 
en sus adyacencias inmediatas, 

2) Solicitud escrita a máquina en los se- 
llados correspondientes y timbres respectivos. 

Art. 11. — Solicitud de fraccionamientos 
en solares. — Conjuntamente con la solicitud 
de amanzanamiento, podrá solicitarse la 
aprobación de proyecto del fraccionamiento 
o división en solares, la cual contará con los 
siguientes documentos: 

1) Proyecto de plano con las siguientes 
indicaciones: 

a) Trazado de calles y caminos, avenidas 
y demás vías, espacios públicos existentes y 
proyectados con nombres y anchos corres- 
pondientes; 

b) Areas resultantes del trazado corres- 
pondiente a uso público y privado y de 
acuerdo a la siguiente clasificación: Areas de 
vía pública, áreas de espacios libres y áreas 
de uso público; 

c) Proyecto de fraccionamiento; 

d) Superficie de cada lote y área edifi. 
cada de cada uno; 

e) Límites de las servidumbres “non edi- 
ficandi” que afecte a cada lote o fracción; 

f) Designación por orden alfabético de 
las manzanas y lotes; 

g) Planillas de los lotes o fracciones 
conteniendo las indicaicones siguientes: letra 
correspondiente a la manzana, número co- 
rrespondiente al lote, superficie correspon- 
diente al lote y superficie edificable del 
mismo; 

h) Solicitud escrita a máquina en los se. 
lados y timbres previstos por ley y/o de- 
creto Municipal. 

- 2) La documentación gráfica a que se 
refieren los artículos 50 y 60, deberá ser fir- 
mada por el Agrimensor operante. 

Art. 12. — Cesión de áreas. — La cesión 
de áreas destinadas a uso público, deberá 
hacerse mediante constancia respectiva en el 
título de la propiedad y en las condiciones 
que establezcan la Oficina Jurídica Muni- 
cipal. ; 

Art 13. — De la entrega de las Areas a 
uso Público: Las áreas de las calles, cami- 
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nos y demás vías de tránsito deberán ser en- 
hesidas al uso público libre de todo: obs- 
táculo, accidente o construcción que pue- 
da dificultar la utilización de las mismas. En 
lo que respecta a plantaciones y arbolados 
existentes, las Oficinas Técnicas determina- 
rán en cada caso de acuerdo con la direc. 
ción de Parques y Jardines, cuales deberán 
conservarse. Si se solicitase realizar el aman- 
zanamiento de una parte de la propiedad de- 
berán igualmente hacerse la cesión de la to- 
talidad de las áreas afectadas para superfi- 
cies de uso público. Condicionándose en ca. 
da caso, la apertura del resto de las vías a 
las necesidades urbanas. Cumplidas estas 
exigencias, las Oficinas Técnicas declararán 
libradas al uso público e incorporadas al do- 
minio Municipal las calles, caminos y demás 
espacios públicos. De esta resolución serán 
notificados el propietario y el técnico ope- 
rante, . 

Artículo 14. — Espacios Libres, — El total 
de las áreas destinadas a espacios libres, de- 
berá estar en relación con la superficie a 
fraccionar, con la cantidad, dimensión y des- 
tino de los predios y con las necesidades lo. 
cales y generales de la zona en la cual se 
encuentra la propiedad. Dicha área en gene- 
ral no deberá sobrepasar en 35 % de la su- 
perficie del predio. 

Cuando se trate de fraccionamientos de 
tierras en la zona rural, con destino a la for- 
mación de nuevos núcleos poblados. y que 
abarquen en total una superficie no menor 
de treinta Hás., la proporción de los espa- 
cios públicos no deberá ser menor de 40% 
del área total. La distribución de dicha su- 
perficie deberá hacerse en forma que por lo 
menos el 15% se destine a espacios libres: 
parques, plazas, parque de deportes, inclu- 
vendo un espacio adecuado para la forma- 
ción de un centro comunal para los edificios 
públicos. 

i Art. 15. — Normas para el trazado de ca- 
es: 


a) Condiciones generales. — Los aman- 
zanamientos o trazados de las calles deberán 
estar de acuerdo al plano oficial o a los tra- 
zados aprobados por la Intendencia Munici- 
pal y ajustarse a las prescripciones de esta 
Ordenanza. Cuando se solicite el trazado de 
calles donde no existe amanzanamiento ofi- 
cial o cuando hubieran razones para modi- 
ficar el existente, los nuevos trazados debe- 
rán proyectarse teniendo en cuenta la topo. 
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grafía y las características del lugar, la con- 
tinuidad de las estructuras vial del Departa- 
mento, el uso del suelo, la distribución de 
la población, la higiene y la seguridad, la €s- 
tética urbana y paisajista, 

b) Anchos de calles. — En general el 
ancho de las calles será determinado por la 
ley —17 mts.— y en particular estará “de 
acuerdo a las condiciones y característcias de 
i zof a las necesidades de tránsito local 

a la importancia previsible para las vías 
travesas En los amanzanamientos que se 
proyectan en zonas cruzadas por vías férreas, 
deberán establecerse calles con un ancho mí- 
nimo de 20 mts. a cada lado de dichas vías. 

Art. 16. — Registro Profesional: La Inten. 
dencia Municipal no recibirá ni tramitará 
solicitudes de amanzanamientos si los profe- 
sionales firmantes de los planos y demás do- 
cumentos no se hallan inscriptos en el Regis- 
tro que a tales efectos se llevará. El Regis- 
tro de Profesionales se ajustará a lo siguien 
te: 


a) Estará radicado en las Oficinas Téc. 
nicas Municipales. Sólo podrán inscribirse 
las personas que posean título de Agrimen- 
sor o Ingeniero Agrimensor expedido o re- 
validado por la Universidad de la República. 

b) En estos registros serán consignados 
los datos siguientes: nombre, apellido y fir- 
ma auténtica. Cédula de Identidad y Cre- 
dencial Cívica serie y número y si es- ex 
tranjero, su nacionalidad. Título Profesional, 
fecha de su expedición, constatada al exhi- 
bir el título o mediante constancia notarial. 
Domicilio legal en el Departamento a los 
efectos que se establecen en esta Ordenanza. 

La Intendencia Municipal mantendrá al 


día este Registro para la correspondiente fis- 
calización. 


SECCION H 
Fraccionamientos 


Artículo 17. — Las solicitudes de fraccio- 
namiento deberán ajustarse a lo idspuesto 
por el artículo 8% de las disposiciones ge- 
nerales de esta Ordenanza. 

Art. 18. — A los efectos de la aplicación 
de esta Ordenanza se dividen los núcleos 
poblados existentes en el Departamento en 
las siguientes zonas, cuyas condiciones se 
establecen en el cuadro siguiente: 


para vivienda, 140, 80% con agua y caño colector. 


Area mínima Edif. para 


Planta' i i 

Urbana Frente minimo Area minima E Edif. 

Zona A 7.00 

Zona B 8.50 180, 60% con agua y caño colector. 

Zona C 10.30 220, 50% sin ninguno de estos servicios, ` 
Planta 

Sub- 

Urbana Frente mínimo vivienda 

Zona D "20.00 800, 25% Areas edificable. 


a) Fraccionamientos comprendidos en la 
zona B, podrán ser equiparables a los efec- 
tos de las exigencias establecidas a los ubi- 
cados en la zona A, siempre que se le dote 
del servicio que le falta. 

b) Los fraccionamientos ubicados en la 
zona C, podrán ser equiparados con los ubi- 
cados en la zona' B, siempre que se les dote 
de agua potable -o caño colector. 

c) Los fraccionamientos ubicados en la 
zona suburbana podrán equipararse con los 
ubicados en la zona C, siempre que se les 
dote del servicio público o privado de agua 
potable. A. los efectos del cumplimiento de 
este inciso, se entenderá por “servicio priva. 
do de agua potable” el servicio a dos o más 
solares deslindados, por medio de redes a 
tanques fijos, cuya capacidad podrá ser au- 
mentada a criterio de los técnicos municipa- 
les, en relación a los fraccionamientos pro- 
yectados. Este servicio deberá Henar en un 
todo las ordenanzas de Salubridad vigentes. 
-:d) Los “fraccionamientos * comperndidos 
dentro de las zonas B y C podrán equipa- 
rarse a las condiciones exigibles en la zo. 
na A siempre: que se les dote de caño colec- 
tor y agua potable. 

e) En los fraccionamientos frentistas a 
calles límites de zonas las dimensiones mi- 
nimas a exigirse seráu en todos los casos, 
las correspondientes a la zona en que se 
autoricen las subdivisiones menores. 

f) Cuando se trate de un fraccionamien- 
to por imperativo de división de condominio, 
no creándose mayor números de predios que 
de condominios contractuales u hereditarios 
las exigencias. dimensionales de la presente 
ordenanza, podrán reducirse en hasta un 
15% en las zonas A, B, C y D para dar 
trámite a la solicitud correspondiente, deberá 
acompañar a la misma, certificación nota- 
rial respecto a la existencia del condominio, 

g) Los fraccionamientos realizados, den. 
tra de la zona rural que a Juicio de la Ofi- 
cina Técnica. Municipal, reúnan caracteristi- 


cas especiales por su ubicación próxima a la 
zona suburbana, caminos, sistemas de trans- 
porte, calidad y tipo de explotación, así cos 
mo la demás información requerida, podrán 
autorizarse 15,000.00 m.c como minimo en 
la sup. con las mismas obligaciones que tas 
estipuladas en el apartado f). 

h) La línea divisoria de los lotes debe- 
rán ser en lo posible normales a las alinea- 
ciones del frente de la propiedad. El frente 
mínimo se medirá normalmente a una de las 
divisiones laterales, desde el punto que la 
otra divisoria encuentra la alineación del 
frente, 

Art. 19. — La Junta de Vecinos podrá au- 
torizar dentro de las zonas Urbanas o Sub- 
urbanas fraccionamientos en solares con di- 
mensiones menores de las establecidas en el 
Art. 18 así como aumentos en las áreas edi. 
ficables, cuando se trate de planes de vi- 
viendas propiciados por Organismos Oficia- 
les, 

Art. 20. — Area Edificable: El área edifi- 
cable de los locales, además de lo que esta- 
bleció precedentemente, estará conclicionada 
a las líneas límites de servidumbre “non edi. 
ficandi” frontales, laterales y posteriores, es- 
tablecidas en la sección correspondiente. de 
esta Ordenanza o por leyes respectivas. Para 
las fracciones existentes, el área edificable se 
determinará de la siguiente manera: 

a) Cuando el área del lote no alcance a 
los mínimos fijados, le corresponderá como 
área edificable, la del solar mínimo exigido 
para la zona; 

-b) Cnando el área del lote se ajuste a 
las condiciones que establece la Ordenanza, 
le corresponderá como área edificable la in- 
dicadu en el artículo 18, 

Art. 21. — Casos especiales: Cuando del 
fraccionamiento resulten parcelas en el inte- 
rior de las manzanas comprendidas en las 
subzonas establecidas en el artículo 18, con 
salida a la vía pública a través de una senda 
de 3.50 metros de ancho como mínimo, po- 
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drá autorizarse cuando la superficie real del 
terreno -—descontada la parte destinada a 
senda— sea igual al minimo requerido en la 
Zona A. La autorización estará condicionada 


al informe favorable de la Dirección de Ar. 


quitectura Municipal. 

Art. 22, — Los predios esquineros de un 
fraccionamiento, podrán reducir dimensio- 
nes superficiales hasta en un 10% mante- 
niendo las lineales en los mínimos estable- 
cidos para las zonas. 

Art. 23, — Para la ciudad de Florida en 
particular, se hará la siguiente consideración: 
Se establecerá una subzona comprendida en- 
tre las calles 18 de Julio, Calleros, Sierra y 
Faustino López, cuando se trate de subdivi. 
sión un predio en dos, cuyas dimensiones 
sean menores que las establecidas para di- 
cha zona, se tolerará una disminución de 
hasta un 10 % en ambas medidas. 

Art. 24, — Servidumbre “Non Edificandi”: 

a) En los. fraccionamientos que se pro- 
yecten en zona cruzada por vía férrea, de- 
berán establecerse en ambos lados, servidum- 
bres “non edificandi” de 20 metros de an. 
cho cada una. Podrán disminuir el ancho de 
las servidumbres hasta 12 mts. como mi- 
nimo, cuando los hechos no permitan el an- 
cho original. —20 metros y a juicio de 
las Ofcinas Técnicas Municipales no exista 
riesgo para la vivienda; 

b) En los fraccionamientos de terrenos 
que den cursos de aguas, deberán establecer- 
se en ambos lados, servidumbres “Non edifi- 
candi” de 30 metros de ancho que sigan 
sensiblemente el curso. 


SECCION III 


Artículo 25. — Quedan exceptuadas de las 
exigencias que en esta Ordenanza se estable. 
cen, los fraccionamientos y planos que se re- 
fieren a enajenaciones, particiones, divisiones 
de hecho anteriores a la promulgación de las 
leyes de Centros Poblados del año 1946, asi 
como las enajenaciones y particiones que se 
refieren a planos de fraccionamientos o des- 
lindes aprobados e inscriptos. 

Art. 26. — Quedan asimismo exceptuados 
de las disposiciones que se refieren a divisio- 
nes y deslindes de predios, las que sólo ten- 
gan por objeto la regularización de predios 
por convenios entre vecinos, aprobados por 
la autoridad Municipal, siempre que no se 
aumenten el número de predios independien.. 
tes. Cuando en las regularizaciones de esta 
índole se trate de predios rurales, no se re- 
querirá la aprobación Municipal, 
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Art. 27, — Los proyectos de amanzana- 
mientos que se encuentren a la puesta en 
vigencia de la presente Ordenanza aún en 
tramitación por no haber cumplido con las 
obligaciones y requisitos establecidos en la 
presente Ordenanza, contarán con un plazo 
de 24 meses para regularizar su situación, 
vencido este plazo, caducará la autorización 
municipal concedida. 

no 


SECCION IV 


Reglamentación de la ley Ne 10.751 y sus 
. modificativos 

Articulo 23. — Incorporación al régimen 
de propiedad horizontal de edificios existen- 
tes. — Los edificios existentes que se incor- 
poren al régimen de propiedad horizontal, 
según la Ley Nacional 10.751 y sus modi. 
ficativos, se deberán ajustar en general a las 
leyes y ordenanzas vigentes sobre. construc- 
ción de edificios y en particular a las dis- 
posiciones que prescribe la presente regla- 
mentación. 

Art. 29. — Tramitación. — El interesado 
propietario del edificio, deberá presentar los 
siguientes juegos completos de planos de: 

a) Albañilería en las mismas condiciones 
que exige la actual Ordenanza de Construc- 
ciones; 

b) Planos completos de instalaciones 
existentes eléctricas, saneamiento .domicilia- 
rio y/o industrial y mecánica cuando las hu- 
biere, a escala 1/100 a 1/50 las unidades 
privadas, 1/200 y plano general del conjun- 
to del edificio con los cortes de liberación y 
1/1.000 a 1/500 el plano de ubicación; 

d) Solicitud dirigida al señor Intendente 
Municipal de Florida; 

e) Memoria descriptiva general de la 
construcción, 


Art. 30, — Los recaudos de albañilería, se- 
rán firmados por los señores propietarios, téc- 
nicos de la construcción, Arquitecto o Inge- 
niero y Contratista, los de instalaciones por 
los señores referidos anteriormente, salvo el 
contratista que se sustituirá por los técnicos 
respectivos de cada instalación y los recau- 
dos de fraccionamientos, serán firmados por 
los señores propietarios y el Agrimensor ac- 
tuante. 

Art. 31. — Los mencionados recaudos, in- 
tegrarán dos carpetas, una original con pla- 
nos en tela para su archivo en el Municipio 
y la otra con copias de los planos en papel 
ozalid que será devuelto al señor porpietario 
al finalizarse los trámites. Estas carpetas se 


constituirán en análoga manera que las car- 
petas para la autorización Municipal de cons- 
trucción de edificios según la tramitación en 
vigor. ' 


Condiciones fisico constructivas 


Artículo 32. — La construcción del edifi- 
cio existente, deberá reunir buenas condicio- 
nes constructivas de estabilidad, de higiene, 
mecánicas, de habitabilidad y de conserva- 
ción. Condiciones éstas comprobadas en el 
correspondiente permiso Municipal e Inspec- 
ción Final aprobadas en su oportunidad. Si 
el edificio en cuestión careciera del cumpli- 
miento de los mencionados requisitos, no po- 
drá tramitarse su adaptación al régimen de 
propiedad horizontal. 

Art. 33. — En lo fundamental, el edificio 
deberá cumplir con todos los preceptos 
constructivos que fija la ley 10.751 del ré- 
gimen de Propiedad Horizontal y sus modi- 
ficativas. 

Art 34, — Además del cumplimiento de lo 
especificado en los artículos anteriores, el 
edificio en forma particular presentará tanto 
en sus partes de uso común principalmente, 
como en sus unidades privadas, buen estado 
de conservación y de higiene en sus abertu- 
ras, cañerias de bajadas y demás élementos 
ubicados en las fachadas y patios, de aire 
y luz. a 
Art. 35. -— En lo que respecta particular- 
mente a las unidades privadas, éstas en cuan- 


to, el edificio de habitabiliadd y conserva- 
ción, deberán carecer de humedades de cual. 


quier tipo, de agrietamiento en los muros o 
pisos y sus pinturas y revestimientos debe- 
rán guardar un buen estado higiénico 

Art. 36. — Las unidades propiedad parti- 
cular o departamento que constituyen unida- 
des independientes, para ser enajenadas de 
acuerdo a la ley 10.751 y sus modificativas, 
ya sea unidades habitacionalés destinadas a 
viviendas locales, comerciales o escritorios, 
deberán tener una superficie edificada mi- 
nima de propiedad privada de 300 metros 
cuadrados com exclusión de los muros peri- 
metrales o separativos, galpones o terrazas. 

Para los casos de locales comericales y es- 
critorios que integran una “galería” comer- 
cial en uno o varios niveles vinculados entre 
sí, podrán admitirse como superficie edifi- 
cable mínima de 18 metros cuadrados, con 
exclusión de los muros perimetrales o sepa- 
rativos, balcones terrazas. En estos casos di- 
chos locales deberán encontrarse en los ni- 


veles de subsuelo, ` planta baja y primera 
planta. 

Art. 37 — Los diversos departamentos o 

unidades habitacionales, deberán aislarse en- 
tre sí de la sigiuente manera: 
. a) Por muro divisorio de 25 centímetros 
de espesor cuando ellos sean macizos; o ta- 
biques dobles que en conjunto ofrezcan un 
espesor mínimo igual al antedicho; 

b) Los entrepisos de los edificios colecti- 
vos, deberán encontrarse construidos con lo- 
zas de hormigón y/o sistemas similares, de- 
biendo asegurarse una aislación acúsitca mi- 
nima no inferior a 45 decibeles y autoriza- 
do por Técnico Profesional, Arquitecto o 
Ingeniero. $ 

Podrá prescindirse de la prescripción an- 
tes dicha si el entrepiso tuviera un macizo 
de espesor, 0,25 como mínimo; 

c) Los entrepisos y techados de esta cla- 
se de edificios, deben ser construidos por 
material incombustible. Los edificios que 
tengan más de tres pisos deberán obligato- 
riamente tener estructura de material incom- 
bustible en su totalidad. i 

d) Las instalaciones mecánicas que puc- 
dan producir ruidos molestos a los ocupantes 
del edificio deberán estar distribuidos e ins- 
talados de modo que queden aisladas de las 
habitaciones o protegerlas en forma que im. 
pidan la propagación de los ruidos. 


Contralor Inspectito 


Artículo 38, — Aprobados por la Dirección 
de Arquitectura los planos presentadbs se 
procederá a la verificación de éstos efec- 
tuando el contralor inspectivo del edificio 
en forma conjunta de: 

a) Albañilería por la Dirección de Ar- 
quitectura. 

b) Instalaciones eléctricas por el técnica 
electricista Municipal. 

c) Instalaciones de saneamiento domici- 
lario y/o industrial por la Dirección de Ar- 
Guitectura. 

d) Instalaciones mecánicas cuando lo 
hubiere, por un Ingeniero Industrial o Téc- 
nico especialista Municipal. 

e) Fraccionamiento, alineaciones y nive- 
lación a careo del Agrimensor Municipal, 

Art. 39. — El contralor inspectivo que se 
especifica en el anterior artículo será for- 
mulado en sus inspecciones parciales por in- 
formes escritos en las dos carpetas de la so- 
licitud, aprobando o denegando en conjunto 
la misma. : 


Art. 40. — La Intendencia Municipal, ex- 
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pedirá “la conformidad” sobre la actuación 
precedentemente detallada. 


Definiciones 


Artículo 41. — Las sigiventes palabras y 
expresiones consignadas en esta Ordenanza, 
se definen como sigue: 

Autoridad Municipal; significa el conjun- 
to de órganos de acuerdo a la Constitución 
de la Repúbilca, ejerce el Gobierno y la Ad- 
nistración del Departamento. 

Subdivisión: significa la división de cual- 
quier parcela de terreno en dos o más lotes, 
fracciones u otras divisiones de las tierra pa- 
ra la venta inmediata o futuras construccio- 
nes de edificios o cualquier explotación. 

Servidumbre “non edificandi”: Significa 
el gravamen que se pone a un predio con fi- 
nes de utilidad pública, consistente en la 
prohibición de ocupar con edificaciones de- 
terminada porción de la superficie, 

Trazado preliminar: significa el proyecto 
preliminar indicando el trazado de la sub- 
división de una venta o varias parcelas con- 
tiguas propuesta por su propietario a la In- 
tendencia Municipal. 

Plano de subdivisión: significa el plano de 
trazado definitivo de la subdivisión que se 
presenta a la aprobación de la Intendencia 
Municipal. ` 

Plano Oficial: significa el plano de una 
población o región aprobado por la ley por 
decreto o por resolución del Poder Ejecutivo 


o de la Intendencia Municipal. 

Plan Reguladór: significa el instrumento 
legal para proveer la planificación racional 
y sistemática de un territorio urbano o rural. 

Art. 42. — Deróganse todas las disposicio- 
nes que se opongan a la presente Orde- 
nanza. 

Art. 43. — Las situaciones que de hecho 
no cumplan con- los requisitos exigidos por 
la presepje Ordenanza serán considerados re- 
sueltos por la Junta de Vecinos, previo in- 
forme de las Oficinas competentes, a los 
efectos de la aprobación de los respectivos 
fraccionamientos. 

Periódicamente cuando los hechos lo re- 
quieran, la Junta de Vecinos podrá realizar 
la revisión de las condiciones exigidas, 

Art. 44. — Comuníquese. 


Dr, Alvaro A. Yanes, Presidente, — R. 
Hugo Rodríguez Fernández, Secretario. 


Florida 18 de agosto de 1977 

El Intendente Municipal de Florida, ' 
RESUELVE: 

1) Cúmplase, publíquese, la insér- 

tese, etc. — Coronel DONALDO C. CATA- 


LA, Intendente Municipal, — Ulises Ferreti, 
Prosecretario, 


GOBIERNOS DEPARTAMENTALES 
INTENDENCIA MUNICIPAL DE MONTEVIDEO 


Decreto No 18.715 — Se regula el desarrollo 
urbanístico de la zona del Prado, mediante 
el contralor del uso del suelo y de la 
edificación, manteniendo sus actuales ca- 
racterísticas habitacionales y paisajísticas. 


La Junta de Vecinos de Montevideo 
DECRETA: 
Finalidad 
Artículo 19 — El presente decreto tiene 
por finalidad, regular él desarrollo urbanis- 
tico de la zona del Prado, mediante el con- 
tralor del uso del suelo y de la edificación, 


manteniendo sus actuales características ha- 
bitacionales y paisajísticas. 
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Zona de aplicación 


Artículo 29 — Las disposiciones del pre- 
sente decreto se aplicarán a las zonas que 
se indican limitadas por las vías que se men- 
cionan a continuación: , 

PR.1 (urbana): 12 Avda. Agraciada (am- 
bos frentes); 22 Arroyo Miguelete (mar- 
gen, izquierda); 30 Avda. Millán (ambos 
frentes); 4% Avda. Joaquín Suárez (ambos 
frentes); 5% Br. General Artigas, 

PR.2 (urbana): 1e Avda. Joaquín Suá- 
rez (excluida); 20 Avda. Millán; 32 Arroyo 
Miguelete (margen izquierda); 4% Br, José 
Batlle y Ordóñez; 5% Cno. Burgues; 6° Br, 
General Artigas. : 

-PR.3 (suburbana): - 12 'Avda. Agrácia 
da; 22 Camino Castro; 3% calle Dr.: Carlos 


María de Pena; 4% calle Molinos de Raffo; 
5% Avda. Millán; 6% Avenida de las Instruc- 
ciones; -:79 Br. José. Batlle y. Ordóñez; 802 
Arroyo: Miguelete (margen dercha). 

Estas «disposiciones rigen para los inmue- 
bles, emplazados en el interior de las zonas 
definidas precedentemente,: con las salveda- 
des expresadas. =- ; 


Uso del suelo i 


. Artículo 30 — El uso preferencial de los 
inmuebles será el de habitación pero admi- 
tiéndose además otros usos complementarios 
como los siguientes: A . 
Zona PR.1 (urbana): A) Comercios de 
abastecimento y de servicio para la zona, 
cafés, restaurantes y bares; mercados de co- 
mercios minoristas; B) Consultorios y ofici- 
nas profesionales y comerciales; oficinas con- 
sulares y. representaciones diplomáticas; C) 
Instituciones de enseñanza, cultura e inves- 
tigación; de asistencia social y salud; sana- 
torios, clínicas y policlínicas; Ch) Alojamien- 
tos, temporarios: hoteles, residenciales y pen- 
siones; D) Clubes deportivos y sociales; E) 
Locales de espectáculos, de reunión y de 
culto. . A Ne 
Con excepción de los locales destinados 
a los usos de los incisos “A” y “B”, que po- 
drán ubicarse en los mismos edificios que los 
de habitación, los restantes usos . deberán 
instalarse en edificios, existentes o a cons- 
truir, emplazados independientemente de las 
viviendas. ; 
: Zonas PR.2 (urbana) y FR.3 (suburba- 
na): Además de los usos admitidos en.la 
zom PR.1 se permiten los sigiuentes: F) 
Talleres de artesanías para el servicio de 
la zona; industrias calificadas como domés- 
ticas, clase I. ; 
En cualesquierá de las zonas PR.1, PR.2 
o PR.3 los edificios que se construyan o ha- 
hiliten para los usos complemntarios seña- 
lados en este artículo, se ubicarán de acuer- 
do con las directivas siguientes: 
. 19) .Los comercios de. abastecimiento y 
servicio se podrán ubicar libremente en las 
ZONAS; - 
2) Los restantes usos se ubicarán, de 
preferencia, en las vías de tipo zonal e inter- 
zonal, que se indican en el plano o en lu- 
gares donde exista un agrupamiento espon- 
táneo que, a juicio del Servicio competente, 


permita su zonificación en el área. 


Trámite previo 


"Artículo 49 — Cuando .se proyecte reali- 


zar, ampliar, instalar: o habilitar :en--un. pre- 
dio o edificio. existente, construcciones o ins- 
talaciones destinadas a alguno- de los usos 
complementarios mencionados en el artícu- 
lo. 39, deberá gestionarse ante el Servicio. de 
Edificación, la correspondiente. autorización, 
mediante un trámite previo al. permiso de 
construcción. La Intendencia Municipal, de 
acuerdo ocn los informes respectivos, podrá 
negar o condicionar la autorización solicitada 
cuando, en razón de las características o del 
volumen de la acitvidad a instalarse o de 
la cantidad e importancia de las. ya existen- 
tes O autorizadas en la zona, puedan resul- 
tar molestias o perjuicio a los vecinos, a las 
propiedades o al desarrollo futuro de la: mis- 
ma. En caso de no merecer observaciones en 
dicho trámite, la autorización será otorgada 
por resolución del Servicio de. Edificación. 


Superficie total edificable 


Artículo 59 — La superficie total edificable 
admitida én cada predio, se define como la 
suma de las áreas a edificar en cada planta 
o nivel. Este total no podrá superar los si- 
guientes valores: 

Zona PR.1 y PR.3: una (1) vez la super- 
ficie. (S) del terreno, según plano de men- 
syra. f 2 

Zona PR.2: (dos (2) veces la superficie 
(S) del terreno según plano de mensura. 

Para el cómputo de la superficie total edi- 
ficable, se tomará la suma de las áreas co- 
rrespondientes a las secciones horizontales del 
edificio en cada nivel o entrepiso utilizable, 
incluidas las de los cuerpos cerrados salien- 
tes. Se excluirán las correspondientes a las 
terrazas y halcones y los subsuelos y semi- 
snbsuelos, cuando los mismos no estén des- 
tinados a habitación, E 


. Alturas, retiros y áreas máximas 


edificables 


Artículo 6% — Los edificios que se cons- 
truyan, amplíen o refaccionen, deberán ajus- 
tarse en cuanto a las alturas, retiros y áreas 
edificables, a las siguientes condiicones: 
12 Altura máxima en el plano de facha- 
da: doce (12) metros en la zona PR. 1; quin- 
te (15) metros en las zonas FR.2 y PR.3; 
2% Area máxima edificable: cincuenta 
por ciento (30 por ciento) de la superficie 
del predio; . 

30 Retiros frontales, laterales y posterio- 
yes: o. pe o a 
Zona PR.1: Retiros frontales; los vigen- 
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tes.según decreto 3,330, de 15 de enero de 
1947 y sus modificativos;' retiros laterales -y 
posteriores: iguales a los fijados por los de- 
cretos 5.330, de 15 de: enero de 1947 y 
6.919, de 10 de diciembre de 1949, para 
las zonas suburbanas; 

Zonas PR.2 y PR.3: Retiros frontales, 
laterales y posteriores: los vigentes según 
decreto 5.330, de 15 de enero de 1947. y 
sus modificativos; 

49 Casos especiales: en la zona PR.L 
cuando la altura de las construcciones que 
se proyecte levantar supere los seis metros 
con cincuenta centímetros (6 mts. 50) las 
condiciones. para edificar serán las siguientes: 

Area máxima edificable: el treinta y cin- 
co por ciento (35%) de la superficie del 
predio; 

Retiros laterales y posteriores: sin perjui- 
cio de los retiros especificados en el inci- 
so 30, las edificaciones deberán distar, de 
las divisorias del predio, una medida igual 
o mayor a la mitad (1/2) de su altura. ` 


Construcciones en los retiros frontales, 
laterales” y posteriores í 


Artículo 7° — Dentro de las áreas afecta- 
das por las” servidumbres non edificandi 
frontales, laterales o posteriores, sólo se au- 
torizarán las siguientes construcciones: 

lo -En el retiro frontal no se autorizará 
ningún tipo de construcción; se podrán rea- 
lizar las obras de acondicionamiento que 
requieran los accesos al edificio, para pea- 
tones y vehículos, pero manteniendo el pre- 
dominio del enjardinado; 

22 En las áreas de retiro lateral sólo se 
autorizará construir: ` 

Zona PR.1: Entradas a cubierto o guar- 
dacoches, los que deberán satisfacer las con- 
diciones siguientes: 

—Retiro frontal: en vigencia, más cuatro 
(4) metros; 

—Area máxima: veinticinco metros cuadra- 
dos (25 metros cuadrados); 

—Altura máxima: dos metros ochenta (2 
mts. 80) sobre el nivel del terreno, 

Zona PR.2 y PR.3: Locales accesorios 
a la vivienda, o de los usos complementarios 
autorizados, ..táles como lavaderos, garajes, 
depósitos de herramientas o similares, los 
que- deberán ajustarse a las sigiuentes con- 
diciones: f ` . aa S 

—Superficie máxima del local: (cuarenta 
(40) metros cuadrados; 

—Altura máxima: tres (3) metros sobre 
el nivel del terreno; 
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—Retiro 'frontál: el vigente, más cuatro 
(4) metros.. ; : 
© 3¢ En las áreas afectadas al retiro pos- 
terior, se permitirá construir locales para 
usos accesorios: de la vivienda, comercio o 
industria, tales como garajes, churrasqueras, 
lavaderos, depósitos o similares; 

49 Las construcciones que se realicen en 
los retiros, lateral y posterior, no podrán 
ocupamemás de la cuarta parte (1/4) del 
área afectada por los mismos y no podrán 
superar los tres (3) metros de altura sobre 
el nivel del terreno; 

5e No se autorizará para los usos indus- 
triales admitidos (talleres y artesanías) el 
aumento de área edificable que permite el 
artículo 18 del decreto 6.919, de 10 de 
diciembre de 1949, para las edifcaciones de 
uso exclusivamente industrial, 


Forma de medir las alturas 


Artículo 89 — Las alturas máximas esta- 
blecidas en el artículo 69, se medirán a par- 
tir del nivel de la acera pública, en el pun- 
to medio del frente del predio y hasta la 
parte superior del parapeto de la azotea o 
hasta la mitad de la altura de la cubierta, 
si ésta fuera inclinada o curva. Por encima 
del plano de altura máxima de fachada, se 
permitirá levaritar construcciones accesorias, 
no habitables, destinadas a terminación de 
escaleras y “ascensores, salas de máquinas, 
tanques de agua o similares, las que no de- 
berán sobrepasar el plano límite mencionado, 
en más de trés (3) metros, y deberán ubi- 
carse retiradas del plano de fachada, una 
medida igual a su altura, por lo menos. En 
los casos en que el nivel medio del terreno 
supere en dos (2) o más metros el de la 
acera y no se proceda a su desmonte para 
emplazar el- edificio, la altura máxima se 
medirá a partir de dicho nivel medio, 


Estacionámientos vehiculares 


Artículo 9% -- Los edificios que se cons- 
truyan en la Zona PR.1, tendrán que dispo- 
ner de garajes o sitios para el estacionamien- 
to de vehículos, en cantidad relacionada con 
su destino o capacidad, según' la: siguiente 
escala: - 

—Viviendas tipo confortable: un sitio cada 
dos (2) viviendas: E 

—Viviendas medias y económicas: un si 
tio cada tres (3) viviendas; 

—Comercios de abastecimiento y servicio, 
institutos de -enseñanza, asistencia- social y 


salud: cuando tengan un área edificada su- 
perior a los doscientos metros cuadrados 
(200 mts.2): un sitio cada cincuenta me- 
tros cuadrados (50 mts.2) de edificación; . 
. Consultorios y oficinas profesionales: «un 
sitio cada tres-(3) unidades locativas o ven- 
dibles;: Dat D 

-Alojamientos temporarios: hoteles, resi- 
denciales, sanatorios; un sitio cada cinco (5) 
dormitorios; e sy Re 

` -Mercados de comercio minorista: hasta 
cuatrocientós metros: cuadrados (400 mts.2) 
de edificación: un sitio cada: cincuenta me- 
tros cuadrados (50 mts.2); cuando el área 
edificada supere los cuatrocientos metros cua- 
drados (400 mts.2) el área de estacionamien- 
to será igual a la del local de ventas; 

—Locales de reunión, espectáculos, diver- 
siones, culto, restaurantes o similares: cuando 
superen la capacidad de trescientos (300) 
asientos: un sitio cada diez (10) localidades 
O asientos cuando la capacidad de halle en- 
tre los cien (100) y trescientos (300) asien- 
tos: un sitio cada quince localidades o asien- 
tos; cuando un mismo edificio 'se destine a 
locales de diferente uso, se sumarán las exi- 
gencias fijadas para: cada uno por separado; 
en los casos èn que se autoricen usos dife- 
rentes a los especificados, la cantidad de si- 
tios se fijará, por similitud, con lo que se 
estatuye para los usos reglados en el pre- 
sente artículo 


Obras en edificios existentes 


Artículo 10, — En los edificios de vivienda 
existéntes cuando no se modifique el destino 
de habitación ni se aumente el número de 
unidades de vivienda en el predio y en los 
locales o edificios existentes, destinados a 
alguno de los uses admitidos por el artículo 
30, se autorizará realizar ampliaciones o re- 
formas, siempre que con ellas no se excedan 
las condiciones volumétricas fijadas por el 
decreto; alturas, retiros y superficie total edi- 
ficable. En locales o edificios destinados a 
usos no admitidos se autorizará, en caso de 
que los mismos posean habilitación vigente, 
las reformas o refacciones tendientes a mejo- 
rar sus condiciones higiénicas o a eliminar 
molestias y/o perjuicios. , ; 


Viviendas admitidas en un predio en la 
zona PR.1 


Artículo 11. — En la Zona PR.1, el núme- 
ro de unidades, de vivienda que podrá cons- 
truirse en un predio, resultará dé dividir. la 


superficie total del mismo, excluidas las áreas 
afectadas a ensanches, apertura: de calles o 
espacios públicos, por la cifra de. doscientos 
metros cuadrados -.(200 mts.2). Cuando. se 
gestione la construcción de hasta dos. (2) 
viviendas en un- predio, se: admitirá “una 
tolerancia en defecto de hasta un diez: por 
ciento (10-%) de la superficie exigible, pa- 
ra el mismo. s e 7 


Fraccionamiento de predios 


„Artículo 12, — A partir de la: vigencia del 
presente decreto y previamente a la autoriza- 
ción de cualquier operación de fracciona- 
miento o reparcelamiento en un predio ubi- 
cado en la zona, deberá verificarse que las 
edificaciones existentes en el mismo, satisfa- 
gan las disposiciones «establecidas en el ar- 
tículo. precedente, con: respecto a -cada una 
de las partes o nuevas fracciones proyectadas 
en las que resulten emplazadas. ` 


Preservación de quintas e inmuebles 
arbolados 


Artículo 13. — Los Servicios del Plan 
Regulador y Paseos Públicos, en- un plazo 
de seis (6) meses, deberán formular un plan. 
tendiente a lograr la preservación de las ca- 
sas quintas o edificios existentes, dentro de 
las zonas señaladas por el presente decreto, 
cuyos valores arquitectónicos y/o paisajísti- 
cos, puedan contribuir a los objetivos defini- 
dos en el artículo 19, z 


Articulo 14. — Quedan derogadas todas 
las disposiciones que se opongan, directa o 
indirectamente, a las establecidas en este de- 
creto. 

Art. 15, — Comuniquese. ` ' 
Sala de sesiones de la Junta de Vecinos de 

Montevideo, a veintiséis de abril de mil 

novecientos setenta y ocho. 

Doctor Héctor Volpe Jordán, Presidente. 
— el Monteagudo, Secretario Ge- 
neral. 


Intendencia Municipal de Montevideo. 
(RESOLUCION 109.640) 
Montevideo, 10 de mayo de 1978. 

Visto: el. decreto 18.715 sancionado por 


la Junta de Vecinos de Montevideo el 26 
de «abril ppdo., y recibido por este Ejecu- 
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tiva el 2 de mayo último, por el cval, : de 
conformidad con la resolución 103,698' de 
28 de diciembre de 1977, se regula el desa- 
rrollo urbanístico de la zona del- Pradò, me- 
diante el contralor del uso del suelo y de la 
edifcación,' manteniendo. sus actuales carac- 
terísticas habitacionales y paisajísticas, en la 
forma que- se establece, derogándose: tódas 
las disposiciones que se opongan: directa o 
indirectamente a las establecidas en el pre- 
sente decreto, 


El Intendente Municipal de Montevideo, 


` RESUELVE: 


Promúlgase; públiques hágase saber a la 
Junta de Vecinos de Montevideo; incorpórese 
por el Servicio de Entrada y Trámite al Re- 
gistro correspondiente; comuníquese al De 
partamento Jurídico, a los Servicios del Plan 
Regular y de Publicaciones y Prensa y a la 
Comisión Asesora del Plan Director; y' trans- 
cribasemgrcon agregación de los anteceden» 
tes— al Departamento de Planeamiento Ur- 
bano y Cultural, —. Doctor OSCAR V.. RA- 
CHETTI, Intendente Municipal. — Doctor 
Ariel Correa. Vallejo, Secretario General. 


- INTENDENCIA MUNICIPAL DE MALDONADO 


Decreto. — Se eptúste la Ordenanza Job 

fraccionamiento de tierras o construccio- 

“nes y las que se edifiquen en programas 
de tipo “Country”. 


Junta de Vecinos de. Maldonado. 
Maldonado, 19 de mayo de 1978. 


La Junta de Vecinos en sesión de la fè- 
cha, por unanimidad (7 votos), 


DECRETA: - 


Artículo 19 — En todo fraccionamiento de 
tierra o construcciones multiresidenciales con 
destino a ser enajenadas por régimen de pro- 
piedad horizontal u otras formas jurídicas si- 
milares, o aquéllas destinadas a arrendamien- 
tos en cualquiera de sus manifestaciones, el 
titular de la: gestión deberá presentarse en 
consulta previa a la Intendencia Municipal 
adjuntando el anteproyecto respectivo y -los 
elementos gráficos necesarios para dar satis- 
facción a, los requerimientos de esta Orde- 
nanza. 

Art, 20 — En las - construcciones tipo 

“Country” la Intendencia Municipal asegura- 
rá una privacidad de quince años como mi- 
nimo para el usufructo del total del bien en 
tal carácter, por lo que en el anteproyecto 
presentado deberá preverse, al vencimiento 
de dicho plazo, la cesión al dominio público 
de las vías de circulación vehicular que de- 
termine la Intendencia Municipal al expedir- 
se en la consulta formulada, 

Art, 32 — Luego de la aprobación Muni- 
cipal del proyecto definitivo y antes de imi- 
ciar las obras, los interesados deberán con- 
certar un Convenio con: la Intendencia Mu- 
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nicipal en el cual ofrezcan una garantía que 
asegure la realización de la obra proyectada. 
Esta podrá dividirse en etapas, debiéndose 
establecer en el Convenio el plazo de ejecu- 
ción de cada una de ellas. 

Art, 42 — El monto de la garantía se es- 
tablece en un 20 % (veinte por ciento) so- 
bre el valor estimado de las obras a realizar- 
se en cada etapa, teniendo en cuenta la zo- 
na en que se implante el complejo, el desti- 
no del mismo, la superficie del predio y los 
metros cuadrados a edificarse. 

Art: 50 — La Intendencia Municipal, en 
cada etapa, reducirá el monto de la garantía 
en forma paulatina y porcentual a medida 
que constate la ejecución de las obras com: 
prometidas, pudiéndose solicitar dichas re- 
ducciones en forma trimestral como mínimo, 

Art. 6% — Para la determinación de la 
viabilidad del proyecto, la Intendencia Mu- 
nicipal tendrá en cuenta la conveniencia tu- 
rística y/o urbanística del mismo, la situa- 
ción económico-financiera del solicitante. y 
el cumplimiento de las leyes, Ordenanzas y 
Reglamentaciónes aplicables al caso. 


Art. 72 — La garantía podrá ser realizada 
mediante aval de un Banco Nacional o. ex- 
tranjero de primera' línea, valores nacionales 
reajustables o Bonos del Tesoro, a opción del 
oferente y aceptada por la Intendencia Mu- 
nicipal. $ 

Art. 89 — Para las edificaciones y frac: 
cionamientos en predios frentistas a zonas 
contiguas a los cauces de agua de dominio 
público del Departamento, se establece una 
servidumbre “non edifiacndi” dentro de la 
faja de 150 metros contigua a dicho cauce, 
Esta faja se contará a partir de la línea de 
ribera definida 'ésta' por el decréto del: Po: 
der Ejecutivo del 19 de diciembre de 1935, 


artículo: 13, numeral: 39 de la ley 10.723 del 
21 de “abril de 1946. y artículo 10 de la ley 
10.866 idel 25 de octubre. de 1946. 

- Art, 90 — Será requisito indispensable ` pa- 
ra la aprobación del Permiso: Municipal res- 
pectiva la cesión al. dominio ¡público de la 
faja de. 150 metros mencionada en el ar 
tículo anterior. 

Art. 10. — Serán de aplicación en estos 
càsos las: excepciones que con respecto a la 
reducción de la faja de 150 metros establece 
el artículo 13 de la: ley - 10 866 del 25 de 
octubre de 1946. 

Art. 11. — La servidumbre. “non edifican- 
dí” dispuesta en el artículo 8% no se aplicará 
para los núcleos urbanos ya” constituidos,: de 
acuerdo a lo. que. establezca la reglamenta- 
ción. respectiva. 

Art. 12, — La presente Ordenanza será 
dé aplicación en todos aquellos casos en que 
a la fecha de su: vigencia, no haya recaído 
resolución municipal. 


:193.:-- La Intendencia Municipal re- 
dl la presente Ordenanza. 
Art. 14. — Vuelva al Ejecutivo” Comunal 
à todos sus efectos, declarándose urgente, - 
Tobías 1. Polakof, Presidente. - — Nelson 
_Martínez, Secretario. 


Intendencia Municipal de Maldonado. 
Maldonado, 25 de mayo de.1978. (*) 


Visto, cúmplase, insértese, publíquese y 
siga a Dirección de Arquitectura a sus efec- 
tos. — Coronel JUAN CESAR CURUTCHET, 
Intendente Municipal. — Domingo Burgue- 
ño Miguel, Secretario General. * 


(*) Rectbido en “Diario Oficial”. el: 8. de junio 
de 1978. 


INTENDENCIA MUNICIPAL DE MONTEVIDEO 


Dina 18.591. — Se dictan normas referen- 
.tes al ordenamiento territorial y urbanisti- 
co del Departamento de Montevideo. 


La Junta de Vecinos de Montevideo, 
DECRETA: 
Finalidad 


Artículo 1% — A.los efectos de la aplica- 
ción de las normas municipales referentes al 
ordenamiento territorial y urbanístico del 
Departamento de Montevideo, el mismo se 
divide en tres zonas: urbana, suburbana y 
rural respectivamente, con el alcance y los 
límites que se establecen para cada una de 
ellas. en el texto y planos correspondientes, 


Zona urbana 


Artículo 22 — Es la extensión superficial 
señalada con la letra “U” en los planos re- 
feridos en la Carpeta Ne 256, folio Ne 449.a, 
del. Departamento de Planeamiento Urbano 
y Cultural y cuyos límites se describen en 
el artículo 5%. El uso preferencial de la zo- 
na urbana será el de habitación, con los ser- 
vicios y equipamientos complementarios. Se 
admitirán además las actividades comercia- 
les y administrativas 'y las industrias arte- 
sanales y domésticas, según. lo dispongan los 
respectivos reglamentos. - --. 

_Los proyectos de urbanizaciones y fisco. 


namientos de tierra y los ends edili- 
cios deherán permitir el uso del suelo para 
los destinos mencionados, con una derisidad 
demográfica promedial de quinientos (500) 
habitantes por hectárea neta de terreno; pa- 
ra la población diurna la densidad máxima 
será de mil (1.000) habitantes para la mis- 
ma unidad territorial. 

Los servicios públicos de infraestructura, 
los de abastecimiento, transporte, educación, 
asistenciales, culturales y deportivos, así co- 
mo la ubicación y extensión de los edificios 
y centros comerciales y administrativos debe- 
rán proyectarse previendo las densidades 
mencionadas. 


Zonas suburbanas 


Artículo 32 — Son las extensiones superfi- 
ciales señaladas con la letra “S” en los pla- 
nos referidos en la Carpeta N? 256, folio 
No 449a, del Departamento de Planeamien- 
to Urbano y Cultural y cuyos límites se des- 
criben en el artículo 50. El uso preferencial 
de las zonas suburbanas será el de habita- 
ción, con los servicios y equipamientos com- 
plementarios, el comercio, la administración y 
las industrias según lo que estipulen los re- 
glamentos respectivos. Dentro de estas zonas 
se proyectará la delimitación de áreas de uso 
preferentemente industrial, para las activi- 
dades calificadas como molestas o-insalubres. 
Los proyectos de urbanizaciones y fraccio- 
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namientos de tierras y los reglamentos edi- 
licios deberán. permitir el uso del suelo pa- 
ra los destinos mencionados, con una densi- 
dad. demográfica promedial de doscientos 
cincuenta (250) habitantes por hectárea neta 
de terreno. ' 

Los servicios públicos de infraestructura, 
los de abastecimiento, transporte, educación, 
asistenciales, culturales y deportivos, así co- 
mo la ubicación y extensión de los edificios 
y centros “comerciales y administrativos de- 
berán proyectarse previendo la densidad 
mencionada. S 


Zona rural 


Artículo 4? — Es la extensión superficial 
señalada con la letra “R” en los planos re- 
feridos en la Carpeta No 256, folio Ne 449.a, 
del Departamento de Planeamiento Urbano 
y Cultural y cuyos límites se describen en 
el artículo 5%. El uso preferencial de la zo- 
na rural será para actividades del agro y fo- 
restales con los servicios y equipamientos 
complementarios. Se admitirá además la for- 
mación de, núcleos suburbanos que permitan 
albergar las viivendas para los trabajadores 
rurales y los servicios educacionales y comer- 
ciales de la población establecida en la zo- 
na, así como la instalación de industrias do- 
mésticas y aquéllas compatibles o necesarias 
al uso rural, según lo dispongan los regla- 
mentos respectivos. . 

Los proyectos de trazados viarios y frac- 
cionamientos de tierras y los reglamentos 
edilicios deberán favorecer el uso del suelo 
para los fines mencionados, teniendo “en 
cuenta en especial las funciones productivas 
de la zona para el abastecimeinto de la ciu- 
dad. ` 

Podrá autorizarse además la implantación 
de conjuntos y establecimientos para el ser- 
vicio general de la ciudad, que no contra- 
vengan las características de la zona, y en 
especial aquellas que por sus dimensiones su- 
perficiales no tengan cabida dentro de las 
áreas pobladas. 


Límites de Zonas 


Artículo 59 — A los efectos de la aplicación 
de los límites de las zonas, cuya descripción 
se establece más adelante, se efectúan las si- 
guientes precisiones: i , 

A) Cuando en la descripción del límite 
se menciona únicamente el nombre de una 
vía pública, curso de agua o vía férrea, de- 
be entenderse que la: línea separatriz se si- 
túa en el eje de la vía pública, curso de 
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agua- o vía férrea, y que. por consiguiente las 
propiedades ubicadas a: uno y otro lado de 
ellas resultan emplazadas en zonas distintas; 
:B) Cuando a continuación del nombre 
de una vía pública o curso de agua se agre- 
ga la expresión “ambos frentes”, deberá en- 
tenderse que-los predios situados. a: ambos 
lados del límite pertenecen a la zona que se 
describe; en este caso, con la finalidad de 
permitir el: correcto fraccionamiento de las 
propiedades frentistas a la calle Kmite, la lí- 
nea separatriz se establecerá a cuarenta (40) 
metros de la alineación oficial de la calle, 
dentro de la zona suburbana y a setenta (70) 
metros en el caso de separar la zona subur- 
bana de la rural; y, 

C) Cuando a continuación. del nombre 
de una vía pública o curso de agua se agre- 
ga la expresión “excluida”, deberá entender- 
se que ninguno de los frentes de la calle o 
curso de agua mencionados, pertenece a la 
zona cuyo límite se describe; sino a la con- 
tigua y la línea separatriz se fijará en la zo- 
na dispuesta en el inciso anterior. 

Los límites de las zonas creadas por este 
decreto son: : ` 


Zona Urbana. — 1) Arroyo Miguelete (mar- 
gen izquierda); 2) Calle Dr. José María 
Silva; 3) Camino Burgues; 4) Calle Chim- 
borazo (ambos frentes); 5) Avda. Gral. Flo- 
res (ambos frentes); 8) Camino Corrales 
(ambos frentes); 7) Avda. 8 de Octubre 
(ambos frentes); 8) Calle 20 de Febrero 
(ambos frentes); 9) Camino Carrasco (am- 
bos frentes); 10) Calle Isla de.Gaspar (am- 
bos frentes); 11) Rambla Euskalerría (am- 
bos frentes); 12) Rambla Concepción del 
Uruguay (ambos frentes); 13) Río de la 
Plata; 14) Bahía de Montevideo. 

Zona Suburbana (central), — 1) Rambla 
Dr. Baltasar Brum; 2) Bahía de Montevideo; 
3) Río de la Plata; 4) Calle Polonia; 5) Ca- 
lle Centro América; 6) Calle Polonia (am- 
bos frentes); 7) Calle Holanda; 8) Camino 
Cibils (ambos frentes); 9) Calle Lituania; 
10) Avda, Sansinena; 11) Límite S.O. del 
Barrio INVE No 2; 12) Límite O, del Ba- 
rrio INVE Ne 2; 13) Calle Lituania. (pro- 
longación al Ceste); 14) Límite Oeste Barrio 
Casabó); 15) Límite Norte Barrio Casabó; 


16) Camino Cibils (ambos frentes); 17) Li- . 


mite Norte del Padrón N? 23.534; 18) Lí- 
mite Este del Padrón Ne 101,318; 19) Ca- 
lle Estados Unidos y su continuación al 
Oeste; 20) Camino Cíbils (ambos frentes); 
21) Avenida Carlos María Ramírez y` su 
continuación al Oeste (ambos. frentes); 22) 
Límite Noroeste de los Padrones Nos. 57.928, 


23,532 y 23.538; 23) Camino Paso de Mor- 
lán y su continuación. al Oeste; 24) Camino 
Bajo de lá Petiza. y su continuación al Sur; 
25). Cámino Sanfuentes hasta la contiuna- 
ción al Norte de la segunda paralela al Oes- 
te del Camino Cibils; 26) Camino Sanfuentes 
(ambos frentes); 27) Camino Cibils ambos 
frentes); 28) Calle de 17 Metros. primera 
paralela al Norte del. Camino. Alianza; 29) 
Camino Cibils; 30) Trazado línea de Alta 
Tensión (circuito al Oeste); 31) Avenida 
Proyectada de cuarenta Metros al Sur del 
Farque Tomkinson; 32) Camino Bajo de la 
Petiza (ambos frentes); 33) Camino Torn- 
kinson (ambos: frentes); 34) Límite Noreste 
del Padrón No 53.789; 35) Calle primera pa- 
ralela al Noroeste del Camino Tomkinson 
«(ambos frentes); 36) Avenida Luis Batlle 
Berres hasta el primer Camino al Oeste del 
Camino del Fortín (ambos frentes); 37) Ca- 
mino del Fortín; 38) Límite Sur de los Pa- 
drones Nos. 110.336 y 155.912; 39) Límite 
Sureste de los Padrones. Nos. - 155.911, 
155,908 y 155.910; 40) Camino Luis Eduar- 
do Pérez; 41) Camino de la Higuerita; 42) 
Límite: Norte del Padrón No 43.545; 43) Lí- 
mite Noroeste del Padrón N? 43,545; 44) Li- 
mite Oeste del Padrón No 43,545; 45) Ave- 
nida Luis Batlle Berres (ambos frentes); 46) 
Camino Méndez (amibos frentes); 47) Calle 
segunda paralela al Noreste de la calle Fran- 
cisca Asnar de Artigas y su continuación al 
Oeste (ambos frentes); 48) Calle Ing. C. A. 
Arocena; 49) Arroyo Pantanoso (margen iz- 
quierda); 30) Calle proyectada segunda pa- 
ralela al Suroeste del Camino de la Chime- 
nea (ambos frentes); 51) Camino Tomkin- 
son (ambos frentes); 52) Camino de la Chi- 
menea; 53) Camino Tomkinson; 54) Límite 
al Noreste del Padrón No 38.958; 55) Ca- 
mino Paso de la Arena (ambos frentes); 56) 
Camino Lecogy (ambos frentes); 57) Aveni- 


da Islas Canarias; 58) Camino de las Tro- 


pas; 59) Límite Oeste del predio de la Ta- 
blada Nacional; 60) Camino Rey.del Mon- 
te; 61) Camino Melilla (ambos frentes); 62) 
Calle Las Tortolítas; 63) Calle Panamby; 
64) Camino Melilla (ambos frentes); 65) 
Camino de los Aviadores Civiles (ambos 
frentes): 66) Camino de las Tropas a la Cu- 
chilla Pereira; 67) Camino Fauquet (am- 
bos frentes); 68) Camino Colman (ambos 
frentes); 69) Avenida César Mayo Gutiérrez 
(ambos frentes); 70) Arroyo de las Piedras 
(margen izquierda); 71) Camino Rigel; 72) 
Camino a la Ciudad de Las. Piedras; 73) Ca- 
mino de las Tropas a la Cuchilla Pereira; 74) 
Vía Férrea Central, La Paz; 75 Camino Vi- 


diella (ambos frentes); 76) Camino Fortet 
«(ambos frentes); 77) Camino Durán (ambos 
frentes); 78) Camino Coronel Raíz; 79) Ca- 
mino Colman; 80) Camino Carlos A. López 
y su continuación al Oeste; 81) Arroyo Mi- 
guelete (margen izquierda); 82) Camino. al 
Paso del Andaluz hasta la calle éuarta para- 
lela al Oeste de la Avenida don. Pedro de 
Mendoza; 83) Camino al Faso, del Andaluz 
(ambos frentes); 84) Avenida de las Ins- 
trucciones (ambos frentes); 85) Línea para- 
lela a 200 Metros al E ste de la alineación 
Este de la Avenida don Pedro de Mendoza; 
86) Camino Carlos A. López, hasta la calle 
Achar; 87) Camino Carlos A. López (ambos 
frentes); 88) Límite Este del Padrón núme- 
ro. 148,981, 39) Camino Pettirosi; 90) Li- 
mite Este del Padrón No 91.942; 91) Camino 
al Paso del Andaluz (ambos frentes); 92) 
Avenida José Belloni (ambos frentes) 93) 
Camino Gral. Osvaldo Rodríguez; 94) Ave- 
nida de Las Instrucciones, hasta el Camino 
Antares (ambos frentes); 95) Avenida de 
las: Instrucciones, hasta el eje del Camino 
Carlos Lineo (ambos frentes); 96) Línea 
paralela a 340 metros al Oeste de la Alínea- 
ción Oeste de la Avenida José Belloni; 97) 
Camino Perla; 98) Camino Mío-Mío y su 
continuación: al Oeste; 99) Calle Corindon 
(ambos ferntes); 100) Camino La Calera; 
101) Avenida de las Instrucciones; 102) Ca- 
lle Manzanilla; 103) Camino Velazco Lom- 
hardini; 104) Límite Oeste del Padrón nú- 
mero 92.142; 105) Camino Carlos Linneo; 
106) Calle Fronteras y su continuación al 
Sur; 107 Camino Gral, Osvaldo Rodríguez; 
108) Vía Férrea Sayago-Toledo; 109) Ca- 
mino Antares; 110) Avenida José Belloni 
(ambos frentes); 111) Camino al Paso del 
Andaluz (ambos frentes); 112) Línea pa- 
ralela a 400 metros al Este de la alineación 
Este de la Avenida José Belloni; 113) Lími- 
te Oeste Padrón No 90.838; 114) Camino 
Carlos A. López (ambos frentes); 115) Ca- 
mino al Paso del Andaluz (ambos frentes); 
116) Camino Repetto (ambos frentes); 117) 
Calle Rafael (ambos frentes); 118) Calle 
San Cono (ambos frentes); 119) ' Calle Ra- 
fael (ambos frentes); 120) Camino Pettirosi 
(ambos frentes); 121) Calle Rafael (ambos 
frentes); 122) Camino Casavalle y su con- 
tinuación al Oeste (ambos frentes); 123) Ca- 
mino Maldonado (ambos frentes); 124) 
Arroyo Manga (margen izquierda); 125) Ca- 
mino Repetto (ambos frentes); 126) Primer 
camino al Norte del trazado de la línea de 
Alta Tensión (ambos frentes); 127) Calle 
Oficial. No 7 (primera al Suroeste del Km. 
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Oficial N° 2, segunda paralela al Norte del 
Camino Maldonado y su continuación al Este 
y al Oeste; 5) Calle Oficail 12, al Oeste del 
Camino del Oriente; 6) Rectificación Cami- 
no Maldonado. i J oi tes 
- Zona Rural, — Es el área no ocupada por 
zonas urbañas y/o surbanas y que se encuen- 
tra. comprendida entre los límites departa- 
mentales y los de las zonas suburbanas S, S.a, 
S. bs S. e y S.d. 

Art: B? — Respecto a las propiedades que 
por ser frentistas a vías públicas límites en- 
tre las zonas suburbana: y rural, tengan o ha- 
yan tenido el carácter de suburbanas, la In- 
tendencia Municipal determinará, a solicitud 
de parte, que continúen en este carácter las 
fracciones que se subdividan o se hayan sub- 
dividido, de conformidad con las- leyes 
10.723,, de 21 de abril de 1946, y, 10.866, 
de 25 de octubre de 1946, - 

Fíjase un plazo de ciento ochenta días, 
contados a paritr de la fecha de vigencia de 
este decreto, para la presentación de las 
mencionadas solicitudes. 


Vigencia y derogación de decretos: 


Artículo 7% — El presente decreto, entrará 
en vigencia a los sesenta días de su promul- 
gación. Derógase el decreto 5.331, de 15 de 
enero de 1947, sobre división del Departa- 
mento en zonas y los complementarios 7.107, 
de 29 de mayo de 1950; 7.358, de 31 de 
octubre de 1950; 7.412, de 26 de enero de 
1951; 9,435, de 13 de octubre de 1954; 9.436, 
de 13 de octubre de 1954; 10,178, de 7 de 
julio de 1956; 10.429, de 22 de enero de 
1957; 10.431, de 22 de enero de 1957; 
10.432, de 22 de enero de 1957; 10.433, de 
22 de enero de 1957, 10.434; de 22 de ene- 
ro de 1957; 10,435, de 22 de enero de 1957; 
10.436, de 22 de enero de 1957; 10.437, de 
22 de enero de 1957; 10.709, de 24 de oc- 
tubre de 1957; 10.938, de 6 de mayo de 
1958; 11.811, de 29 de setiembre de 1980; 
14.889, de 20 de noviembre de 1969; 16,778, 
de 5 de marzo de 1975; 16.781, de 5 de 
marzo de 1975; 17,125, de 22 de setiembre 
de 1975; 17.151, de 24 de setiembre de 
1975; 17.152, de 24 de setiembre de 1975; 
17.153, de 24 de setiembre de 1975; y 
17.168, de 23 de setiembre de 1975, 

Art. 8% — Comuníquese. : 

Sala de sesiones de la Junta de Vecinos de 
Montevideo, a veintiocho de diciembre de 
mil novecientos setenta y siete.. - 

Doctor J. Héctor Volpe Jordán, Presiden- 

te. — Roges V. ` Monteagudo, Secretario 

General. `> o P gi E 


9 + INTENDENCIA MUNICIPAL DE: MONTEVIDEO 
o e - . Urbanismo de MALVIN y BUCEO :* A aA 
B (modifica “Decreto N°? 18.165 publicado en Agrimensura N°? 34, pág. 48) 


` La Junta de Vecinos’ de Montevideo, * 
DECRETA: > 


Artículo 19 — Sustitúyese por el siguiente 
el artículo 6% del Decretó--N* 18,165, de 14 
de marzo de 1977: ` oF 


ALTURAS, RETIROS Y AREA MAXIMA 
Y A EDIFICABLE ` > 


Artículo 6° -- Los edificios que se cons- 
truyan, refaccionen o amplien, se ajustarán 
en cuanto a altura, retiros y áreas máxima 
edificable, a las siguientes condiciones: i 
' ALTURA MAXIMA EN EL PLANO DE 
FACHADA: lo i 

quince (15) metros, para las zonas M1 
y M2; A : A i 

trece (13) metros, para la zona Bl; 

ALTURA MAXIMA EN UN PLANO RE- 
TIRADO CUATRO METROS: i 

dieciocho (18). metros, para la zona Ml; 

AREA MAXIMA EDIFICABLE: 

' ZONAS Bi y Mi, sesenta por ciento 
(60%); Sn 

ZONA. M2, cincuenta por ciento (50%); 

CONTRAFENTE;: . 

a partir de los seis (6) metros de altura, 
a Contar del nivel de la acera, frente al 
predio, la edificación deberá limitarse, en 
profundidad, por un plano vertical paralelo 
al de fachada y distante veinte (20) metros 
de la línea de edificación, Podrá edificarse 
con alturas superiores a las determinadas 
precedentemente, cuando las construcciones 
se efectúen cumpliendo con las condiciones 
siguientes: f 

EN LA ZONA Mi: frente máximo, vein- 
ticinco (25) metros; área mínima, ochocien- 
tos (800) metros cuadrados; área máxima de 


ocupación en plantas altas, treinta y cinco 
por ciento (35%), retiros mínimos de fren- 
te y fondo, un tercio (1/3) de la altura del 
edificio; retiro bilateral mínimo(: tres (3) 
metros; altura máxima, veinticuatro (24) 
pe máxima edificable, tres 

3)-S;. 

EN EN ZONA M2 Y LA RAMBLA NA- 
CIONES UNIDAS: frente mínimo,- treínta 
(30) metros; área mínima, mil' doscientos 
(1.200) metros cuadrados; área: máxima de 
ocupación en plantas altas, treinta por cien- 
to (30%); retiros mínimos de frénte y fon- 
do, un- tercio (1/3) de la altura del edifi- 
cio; retiro bilateral mínimo, un cuarto (1/4) 
de la altura del “edificio; altura. máxima, 
treinta: (30) metros; superficie máxima edi- 
ficable, tres (3) S. 

_ Las condiciones fijadas precedentemente 
sobre alturas, retiros y áreas máximas edifi- 
cables -no regirán para los edificios frentis. 
tas al Parque Lineal Arq. Eugenio P. Bà- 
roffio entre la Rambla Naciones Unidas y 
la calle Caramurú que se rigen por las dis- 
posiciones contenidas en el Decreto núme- 
ro 11.304, de 11 de febrero de 1959, ni pa- 
ra los edificios que enfrentan a la Rambla 
Naciones Unidas entre las calles Hipólito 
Yrigoyen y Río de la Plata incluido el pre- 
dio empadronado con los Nros. 61.197 y 
104.916 (refundidos en un solo padrón} pa- 
ra los que rigen las disposiciones del. De- 
creto No 14,046, de 26 de setiembre de 1987, 
y su modificativo Decreto 17.620, de 16 de 
Junio de 1976, pe 

Art. 22 — Comuníquese. ' 

Sala de Sesiones de la Junta de Vecinos 
de Montevideo, a diecinueve de octubre de 
mil novecientos setenta y siete. . 

Fdo.: Dr. J. Héctor Volpe Jordán, Presi- 

e Roger Monteagudo, Secretario Ge- 

neral i 


INTENDENCIA MUNICIPAL DE PAYSANDU 
(Decreto N° 8102) 


‘La Junta de Vecinos de Paysandú 
DECRETA: 


Artículo 10 — Fíjanse los límites de zona 


y los minimos de fraccionamiento para la 
planta urbana y sub-urbana de la ciudad de 
Paysandú, que serán los siguientes: . 
a) Zona urbana A — -Delimitada al 
Norte por calle No 24-n (Avenida Salto) 
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hasta su intersección con calle Ne 59 (Br, 
Artigas) por el Este calle No 59 (Br. Arti- 


gas) hasta su intersección con calle. No 20-8 . ` 


(Avenida Soriano); por el sur calle No 20-5 
(Avda. Soriano) hasta su intersección - con 
calle Ne 1 (Park-Way) por el Oeste: calle 
No. 1 (Park-Way) hasta su intersección con 
calle No 24-N (Avda. Salto). 

b) Zona urbana B — Delimitada al Nor- 
te por calle Ne 112-N (Avenida de las Amé- 
ricas) desde calle. No 3 (4ta. paralela al 
Oeste.de. Avda. Dr. Roldán) hasta calle mú- 
mero 45 (ira. paralela al Este de Avda. 
Dr. Roldán), por el Este: calle Ne 45 (lra. 
paralela al. Este de Avda. Dr. Roldán) has- 
ta su intercción con calle No 84.N (Límite 
Norte de las Quintas), por ésta hasta el 
Arroyo La Curtiembre, continuando el curso 
del mismo hasta su intersección con calle 
No 24-N (Avda, Salto), por ésta hasta ca- 
He No 99 (“A”), por ésta hasta calle No 32 
A-Sur, por el Sur calle No 32 A-Sur hasta 
su intersección con calle 32-S (Gral. José 
de San Martín), por ésta hasta calle No 59 
(Br. Artigas) por el Oeste calle No 59 
(Br. Artigas) hasta su intersección con calle 
No 24-N (Avda. Salto), por ésta hasta su 
intersección. con calle No 1 (Park-Way) y 
por ésta hasta su intersección con calle No 15 
(Entre Ríos) continuando por ésta hasta su 
entronque nuevamente con calle No 1 (Avda. 
Park-Way), por ésta hasta calle N° 104-N 
(34) por ésta hasta su intersección con ca- 
le. No 3 (4ta. paralela al oeste de Avda. 
Dr. Roldán) y por ésta hasta calle No 112-N 
(Avda. de Las Américas). 

Exceptúase de esta zona el área que co- 
yresponde a la zona industrial 111 delimitada 
de la siguiente forma: 

Al norte: calle No 52-N (Purificación) 
desde su intersección con calle No 1 (Park- 
Way) hasta su intersección con calle No 29 
(S. Pereda);: por el Este calle No 29 (S. Pe- 
reda) hasta su intersección con calle núme- 
ro 24-N (Avda. Salto); por el Sur: calle 
No 24-N (Avda. Salto) hasta su intersección 
con calle No 17 (Carlos Albo); por el Oeste: 
calle No 17 (Carlos Albo) hasta su inter- 
sección con calle Ne 36-N (Juan C. Hen- 
derson), por ésta hasta su intersección con 
calle No 21 (Libertad) por ésta hasta su 


intersección con calle No 48-N (Instruccio- : 


nes del Año XIII) y por ésta hasta su inter- 
sección con-calle No 1 (Par-Way), y por 
ésta hasta su intersección con calle No 52-N 
(Purificación): Esta zona se regirá por lo 
que establece. en las ordenanzas respectivas. 
También dentro de la zona urbana B se en- 
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cuentra ubicado el Centro, Poblado Nuevo 
Paysandú. 

C) Zona urbana C — (Zona Sur). 

Delimitada por el Norte calle Ne 20-S 
(Avda. Soriano); por el Este: calle No 59 
(Br. Artigas), por el Sur calle Ne 1 (Park- 
Way). y por.el Oeste también calle No 1 
(Park-Way). 

d) Zona sub-urbana D -- Delimitada al 
Norte por calle No 112-N (Avda, de Las 
Américo , äl este: por calle Ne 59 (Br. Ar- 
tigas) hasta su intersección con el Arroyo La 
Curtiembre por el Sur el curso del Arroyo 
La Curtiembre hasta su intersección con la 
calle No 64-N (Límite Norte. de Las Quin- 
tas) por el Oeste: calle No 64-N (Límite 
Norte de las Quintas) hasta su intersección 
con calle No 45 (ira, paralela al este de 
Avda. Dr. Roldán) y por ésta hasta su in- 
tersección con calle. No 112-N (Avda. de Las 
Américas). rana TE a 

e) Zona sub-urbana E — Delimitada al 
Norte por calle Ne 24-N (Avda. Salto), por 
el Este calle No 107 (Ruta 3), por. el Sur: 
calle N° 20-S (Avda. Soriano) y por el 
Oeste calle N? 99 (“A”), - 

'£) Zona sub-urbana F — Delimitada al 
Norte por calle Ne 112-N (Avda. de Las 
Américas), al Este por calle No 107 (Ru- 
ta 3), por el Sur: calle No 24-N (Avda. Sal. 
to) hasta su intersección con el Arroyo La 
Curtiembre y siguiendo el curso de éste has- 
ta su intersección con calle No 59 (Br. Ar- 
tigas); por el Oeste calle Ne 59 (Br, Artigas 
y Cno. Gral. a San Francisco). 

g) Zona sub-urbana G -—  Delimitada 
por el norte calle No 1 (Park-Way) des- 
de calle No 27 (Independencia) hasta 
su intersección con calle No 32.58 (Avda, 
Gral. San Martín), por ésta hasta su inter- 
sección con calle No 32-A-Sur, por ésta bas- 
ta su intersección con calle No 99 (“A”, por 
ésta hasta su intersección con calle No 20-S 
(Avda. Soriano) y por ésta hasta su inter- 
sección con calle Ne 107 (Ruta 3), por el 
Este: calle No 107 (Ruta 3) hasta su inter- 
sección del Arroyo Sacra por el Sur; el curso 
del Arroyo Sacra hasta su intersección con 
calle No 83 (Límite del ejido), por ésta 
hasta empalme a Guayabos, por ésta su in- 
tersección con Camino Don Martín Etche- 
barne (Camino a Casa Blanca), por éste 
hasta el extremo Norte del Centro Poblado 
San Félix y desde este punto hasta la Avda. 
al Hipódromo, dejando al Sur-oeste el Cen- 
tro Poblado San Félix; por el Nor-Oeste la 
Avda. al Hipódromo hasta su intersección 
con calle No 27 (Independencia) y por.ésta 


hasta su intersección con calle No 1 (Park: 
Way). PEG AEn 

h) Zona sub-urbana H — Delimitada -al 
Norte: por el Arroyo- San Francisco Grande 
hastá-su intersección con. calle No 179 (“L”), 
por el Este: calle No 179 (“L”) hasta su 
intersección: con Ruta. 3; por sur-oeste: Ru- 
ta 3 hasta su intersección con calle No 83 
(Límite del Ejido) y continuando luego por 
ésta hasta su intersección con el Arroyo Sa- 
cra, y siguiendo el curso de éste hasta su 
intersección con calle No 107 (Ruta 3); por 
el Oeste: calle No-107 (Ruta 3) hasta su 
intersección con el Arroyo San Francisco. 

i) Zona suburbana 1 — Delimitada al 
Norte: por el. Arroyo San Francisco Grande 
hasta su intersección con calle No 107 (Ru- 
ta 3); por el Este: calle No 107 (Ruta 3); 
por el Sur: calle No 112:N (Avda; de Las 
Américas); al Oeste: calle No 35 (Avda. 
Dr. Roldán) hasta su intersección con ca- 
Jle No 136-N (“37”), por ésta hasta su inm- 
tersección con el cruce. del Río Uruguay, y 
“por ésta hasta su intersección con el cauce 
del Arroyo San Francisco Grande. 

j) Zona sub-urbana J — Delimitada por 
el Norte: Arroyo San Francisco Grande has- 
ta la desembocadura de la Cañada de los 
Gallardos; por el Este: La Cañada de los 
Gallardos hasta su intersección con calle 
No 275 (“F”), siguiendo por éste hasta su 
intersección con Ruta 90, a partir de este 
punto siguiendo por la linea que separa la 
zona de chacras de los predios rurales hasta 
su intersección con el cauce del Arroyo Sa- 
cra, luego el -Arroyo Sacra hasta el mojón 
ubicado en la chacra Nè 400 y desde este 
punto siguiendo por la cuchilla Falsa yla 
Cuchilla entre Rabón y Sacra hasta su in- 
tersección con el Arroyo Pantanoso Grande. 
Por el sur: el Arroyo Pantanoso Grande 
hasta su intersección con Ruta N? 3 y por 
ésta hasta su intersección con calle Ne 179 
CL’). Por el Oeste calle No 179 CL”), 
hasta su intersección con el cauce del Arro- 
vo San Francisco Grande. Queda excluida de 
esta zona el área correspondiente a Pueblo 
Forvenir, delimitada al norte por calle nú- 
mero 103-S (“10”), por el Este calle nú- 
mero 275 (£f). por el Sur calle No 124.8 
(“8”) y por el Oeste calle 267 (“e”). 

Articulo 22 — Modifícanse las Zonas IH 
y IV del Artículo 42 del Decreto No 2108 
de 23/8/948 las que quedarán redactadas de 
la siguiente forma: 

« Artículo 49 — ZONA II — Comprende 
el área ubicada entre las siguientes calles: 
al Norte calle Ne 42-N (Purificación), des- 


de su intersección con calle: No 1 (Park- 
Way) hasta su intersección con calle Nè 99 
(S: Pereda), por el Este: calle.No.29 (S. Pe- 
reda) hasta su intersección con calle No 24-N 
(Avda. Salto); por el Sur calle No 24-N 
(Avda. Salto) hasta: su intersección con ca- 
lle N? 17 (Carlos Albo); por el Oeste: ca- 
lle Ne 17 (Carlos Albo) hasta. su intersec- 
ción con calle Ne 36-N (Juan C. Hender- 
son) por ésta hasta s uintersección con calle 
No 21 (Libertad), por ésta hasta su inter- 
sección con calle No 48-N (Instrucciones del 
Año XII), y por ésta hasta su intersección 
con calle No 1 (Park-Way), y por ésta hásta 
su intersección con calle No 42-N (Purifi. 
cación). 

.. ZONA IV: Comprende el área ubicada 
entre los siguientes límites al Norte calle 
No 136-N (“37”); al Este: calle No 35 
(Dr. Roldán); al Sur: calle No 112-N (Avda. 
de Las Américas) y por el oeste el Río 
Uruguay. o 


FRACCIONAMIENTOS 


Artículo 30 — Derógase del -Articulo 140 
del Decreto No 2211' en la parte que se re- 
fiere a fraccionamientos en la:ciudad de 
Paysandú y en el Centro Poblado de Nuevo 
Paysandú. i 

Artículo 4% — Los amanzanamientos- y 
fraccionamientos deberán ajustarse a las con- 
diciones generales establecidas por las leyes 
Nos. 10.723 y 10.886 (Centros Poblados) y 
Decreto Ne 2211, y en forma particular a 
las condiciones que en ésta se establecen: 

1) ZONA URBANA A: 

Frente mínimo: 12 mts. 

Area mínima: 300 m2. 

- Los fraccionamientos que se realicen en 
esta zona quedan exonerados del requisito 
establecido en el artículo 5% de esta Ordenan- 
za, no estando comprendidas los casos de 
división de hecho, en los cuales habrá que 
acreditar la independencia de los servicios 
de agua potable, luz y saneamiento, 

2) ZONA URBANA B y K: 

Frente mínimo quince metros (15 mts.). 

Arer mínima: cuatrocientos cincuenta 
metros cuadrados (450 m2.). 

Cuando los lotes tengan una superficie 
mavor a los dos mil metros cuadrados 
(2.000 m2.), el frente mínimo será de trein- 
ta metros (30 mts.). 

3) ZONA URBANA C: 

Esta zona se rige por lo establecido en 
la Ordenanza de Remodelación de la Zona 
Sur. (Decreto 4432/56), ca 
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4) ZONAS.SUB-URBANAS D y E: - 
"Frente mínimo: Treinta metros.(30 mits.). 
Area mínima: cinco mil metros cuadrados 
5.000 m2.). o o 
l Es ZONAS SUB-URBANAS F, G y Lo 

Frente mínimo: cuarenta y cinco metros 
45 metros). . 

Area Ta una hectárea (1 Há.). 

6) ZONAS SUB-URBANAS H e I: 

Frente mínimo: Sesenta metros (60 me- 
a mínima: Tres hectáreas (3 Hás.). 

7) ZONA SUB-URBANAS J: . 

Frente mínimo: noventa metros (90 mts.). 

Area mínima: cinco hectáreas (5-Hás.). 

“Artículo 59 — Queda prohibida toda di- 
visión de la tierra que implique crear pre- 
dios independientes menores en superficie a 
dos mil metros cuadrados (2.000 m2.), en 
cualquier Centro Poblado, zona .urbana 0 
Sub-urbana, en donde previamente no se ha- 
yan establecido servicios públicos de agua 
potable o servicios privados de la misma ín- 
dole, que excluya técnicamente la contami- 
nación de las aguas para el consumo. 

Artículo 6% — La Dirección del Plan Re- 
gulador llevará un registro que deberá ac- 


tualizar periódicamente, de las calles en los 


diferentes Centros Poblados del Departamen- 
to cuenten con el servicio público de agua 
potable, como así también el de saneamiento. 

Basándose en dicho registro, aprobará los 
fraccionamientos con áreas menores de dos 
mil metros cuadrados (2.000 m2.). 

La Oficina de referencia elevará a la Junta 
de Vecinos un plan con la información men- 
cionada y cada vez que sufra modificaciones 
los elevará por nota, 

Artículo 72 — En los predios que permita 
la división hasta en tres (3) solares (como 
mínimo), se permitirá una tolerancia por de- 
bajo de los mínimos que en frente y superfi- 
cie determina la presente Ordenanza en un 
porcentaje del cinco por ciento (5%) para 
el frente y del diez por ciento (10%) para 
la superficie, quedando autorizada la Direc- 
ción del Plan Regullador a aprobar los frac- 
cionamientos que se encuentren dentro de lo 
preceptuado en este artículo. 

Artículo 82 — Mantiénense los retiros, 
áreas “non edificandi”, área máxima edifica- 
ble y zoning establecidos. en decretos ante- 
riores. 

Artículo 92 — En los casos en que una 
calle sea límite de zona de fraccionamiento, 
los solares que sean frentistas a. la misma 
podrán tener las dimensiones mínimas de 
la zona que permita fraccionamientos con 
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medidas inferiores, no así 1. os: solares. que 
surjan del padrón que se fracciona y que na 


'sean frentistas a'dicha calle. 


Quedan -excluídas de lo dispuseto por es- 


te artículo las calles que limitan la zona in- 


dustrial. . . 
Artículo 10. -- Comuníquese, ete. 

“Sala de la Comisión, en Paysandú a li 
de junio de 1974. . 


mz 


AMPLIACION. DE LA ZONA URBANA. 
DECRETO No 8.103 


Artículo 19 — Declárase zona suburbana 
de la ciudad de Paysandú, el área compren- 
dida dentro de los siguientes límites: por el 
Norte: el curso del Arroyo Sacra: desde- su 
intersección con calle No 27 (Independen- 
cia) hasta su intersección con calle Ne -83 
(Límite del Ejido); por el Este: callo, No 83 
(límite del Ejido) hasta su intersección con 
empalme a Guayabos; por el Sur: empalme 
a Cuayabos, hasta su intersección con Cami- 
no Don Martín Etchebarne (Cno. a Casa 
Blanca), por ésta hasta el extremo norte del 
Centro Poblado San Félix. (zona suburbana 
existente) ,y desde este punto, hasta la Ave- 
nida al Hipódromo, dejando: al suroeste: el 
Centro Poblado San Félix; por el Nor-oeste: 
la Avda. al Hipódromo hasta su intersección 
con calle No 27 (Independencia), y por 
ésta hasta su intersección con el curso. del 
Arroyo Sacra.  - . 

Artículo 22 — Una vez realizados los tra- 
bajos de catastro de aquellas propiedades que 
actualmente están empadronadas como ru- 
rales, trabajo que comprenderá el fijar los 
valores de los terrenos y sus construcciones, 
se aplicarán las tasas que correspondan. 


- Artículo 32: Comuníquese, “etc. 


“DECRETO Ne 8111. — La JUNTA DE 
VECINOS DE FAYSANDU, DECRETA: 


Artículo 1% — Apruébase la modificación ¿del 
inciso “g” y creación de los incisos. “k” y 
“P del artículo 19 y modificación de los in- 
cisos 2 y 5 del artículo 49, del Decreto 8102 
de 13 de junio de: 1974 de la Junta de Ve- 
cinos de Paysandú, los que quedarán redac- 
tados de la siguiente forma: 

“Artículo 10 — Inciso j — ZONA SUB- 
URBANA “G”, — Delimitada al Norte, Arro- 
yo. Sacra desde No 27 (Independencia). bas- 
ta la intersección con calle Ne 83 (Límite 
del Ejido);.por el Este calle No 83 (Límite 


del Ejido) hasta su intersección con calle 
Empalme a Guayabos; por el Sur-este y Sur 
calle Empalme a Guayabos hasta su inter- 
sección con Camino Don Martín Etchevarne 
(Camino Casa Blanca), por éste hasta el ex- 
tremo Norte del Centro Poblado San Félix 
y desde este punto hesia la Avenida. al Hi- 
«pódromo. dejando al Suroeste el Centro Po- 
blado San Félix; por el Noroeste la: Avenida 
al Hipódromo hasta su intersección con. ca- 
He No 27 (Independencia) y por ésta hasta 
su intersección con el Arroyo Sacra. 
“Inciso k — ZONA SUB-URBANA K = 
Delimitada al Norte por calle No 32-S (Ave- 
nida José de San Martín) desde la intersec- 
ción «de calle No 59 (Br. Artigas) hasta: la 
intersección de calle No 83 (Avda.. Enrique 
Chaplin) hasta la intersección con calle N? 1 
(Párk-Way); por el Suroeste calle Ne 1 
(Par-Way) hasta la intersección con calle 
No 59 (Br. Artigas); por el Oeste calle No 59 
(Br. Artigas) hasta su intersección con calle 
No 32 Sur (Avenida José de San Martín). 
“Inciso 1 -- ZONA SUB-URBANA L — 
Delimitada al Norte por calle N9 32-A Sur 
desde su intersección con calle N° 83 (Ave- 
vida Enrique Chaplin) hasta sù intersección 


con' calle No 99 (“A”); por ésta hasta sù 
intersección hasta la calle No 20 Sur (Ave- 
nida Soriano) 'y por ésta hasta su in- 
tersección con calle No 107. (Ruta 3); por 
el Este calle Ne 107 (Ruta 3) hasta su in- 
tersección con calle Ne 1 (Park“Way); por- 
el Sur calle No 1: (Park-Way) hasta su in- 
tersección con calle No 83 (Avenida Enrique 
Chaplin); por el oeste calle No 83 (Avenida 
Enrique Chaplin) hasta su intersección con 
calle No 32-A Sur. ; 

“Artículo 49% — Inciso 2 — ZONA URBA- 
NA “B” Y ZONA SUB-URBANA “K”. — 
Frente mínimo: quince metros (15 metros). 
Areá mínima: cuatrocientos cincuenta me- 
tros cuadrados (450 m2). 

“Cuando los lotes tengan una superficie 
mayor a los dos mil metros cuadrados 
(2.000 m2) el frente mínimo será a treinta 
metros (30 mts.). 

“ZONAS SUB-URBANAS “F”, “G” y “L”, 
— Frente mínimo: cuarenta y cinco metros 
(45 mts.). Area mínima: una hectárea 
(1 há.). 

“Artículo 2% — Comuníquese, etc.” . 

(En la Sede Social hay planos ilustra- 
tivos). ; 


MINISTERIO DE TRANSPORTE Y OBRAS PUBLICAS 


Tarifa de Copia de Plano 


Decreto 348/978. — Se establecen tasas para 
expedir copias de los planos de mensura 
a percibir por la Dirección de Topografía. 


Ministerio de Transporte y .Obras Públicas. 
Montevideo, 22 de junio de 1978. 


Visto: estos antecedentes iniciados con 
gestión de la Dirección de Topografía del 
Ministerio de Transporte y .Obras Públicas, 
a efectos de que se actualice la escala de 
precios en la venta de copias de planos de 
mensuras de su Sección Archivo Gráfico, 
acordes con el aráncel vigente de la Aso- 
ciación de Agrimensores del Uruguay y el 
aumento del costo del material empleado, ex- 
perimentado en el último año. 

Resultando: I) Que, de acuerdo a lo 
establecido por decreto 350/9786 de 17 de 
junio de 1976, la expedición de las referi- 
das copias de duplicados de planos, sólo se 
efectúa mediante el pago de derecho de ex- 
tracción que variará según la importancia 
del mismo: 


I) Que la mencionada Dirección expre- 
sa: 2) Que dado el tiempo transcurrido 
desde la vigencia de la tarifa actual, consi- 
dera. que es necesario rever dichos precios 
actualizándolos de acuerdo con los datos es- 
tablecidos por la Dirección General de Es- 
tadística y Censos y demás datos recopilados; 
y b) Que propone se le autorice a ex- 
pedir copias dentro de una tarifa regulada 
por un mínimo de N$ 35.00 y un máximo 
de N$ 206.00, además del costo del papel 
correspondiente, estableciéndose que. cuando 
dichas copias se expidieren en papel calco 
o telas ozalid los derechos se triplicarán has- 
ta un máximo de N$ 618.00, . 

Considerando: justificada la proposición 
formulada por la Dirección de Topografia 
del Ministerio de Transporte y Obras Pú- 


` blicas, a efctos de adecuar las tarifas de que 


se trata a las circunstancias actuales, 
El Presidente de la República 


DECRETA: 


Artículo 10 -- Facúltase a la Dirección de 
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Topografía del Ministerio de Transporte y 
Obras Públicas para: expedir copias de los 
planos de mensuras, existentes en su Sec- 
ción Archivo Gráfico, mediante el pago de 
la Tasa de Derechos de Archivo que varia. 
Tå entre N$ 35.00 (nuevos pesos treinta y 
cinco). y N$ 206.00 (nuevos pesos doscien- 
tos seis), estableciéndose que las copias de 
los planos de que se trata se efectuará bajo 
las sigiuentes condiciones: 

a) Se deberá abonar la Tasa de Derechos 
de Archixo, y proporcionar el material ne- 
cesario; ` i ' 

b) Se requerirá la autorización del Pro- 
fesional actuante si ejerce a la fecha de la 
solicitud y si el plano se realizó en el ejer- 
cicio libre de la profesión. En el caso de que 
suscriba más de un Profesional, alcanzará 
con la autorización de uno de ellos, si ejerce 
a la fecha de la solicitud; 

c) Se requerirá la autorización de la ofi- 
cina correspondiente si el plano se realizó 
actuando como funcionario del Estado; 

d) Si el solicitante es una Repartición 
Estatal, estará eximido del pago de la Tasa 
de Derechos de Archivo. 

Art. 29 — Establécese la siguiente Tasa de 
Derechos de Archivo para la expedición de 
las copias de. planos a que se refiere el ar- 
tículo 12 del presente decreto: ` 


Solares 


Un solar, posterior a 1960 N$ 35.00, de 
1930 a 1960 N$ 37.00, anterior a 1930 
N$ 39.00. f a 

Hasta 10 solares, posterior a 1980 nuevos 
pesos 41.00, de 1930 a 1960 N$ 45.00, 
anterior a 1930 N$ 49,00. 

1 Manzana dividida, posterior a 1960 
NS 62.00, de 1930 a 1960 N$ 69.00, ante- 
rior a 1930 N$ 76.00. 

Hasta 3 Manzanas divididas, posterior a 
1960 N$ 82.00, de 1930 a 1960 N$ 93.00, 
anterior a 1930 N$ 104,00, 

Hasta 10 Manzanas divididas, posterior a 
1960 nuevos pesos 120.00, de 1930 a 1960 
N$ 135.00, anterior a 1930, N$ 149,00, 

Más de 10 Manzanas, posterior a 1960 
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N$ 164.00, de 1930 a 1960 N$ 185.00, an- 
terior a 1930, N$ 206.00. po 


Campos y chacras: 


Hasta 1 Hectárea, posterior a 1980 nuevos 
pesos 35.00, de 1930 a 1980 N$ 36.00, an- 
terior a 1930 N$ 37.00, fraccionado nuevos 
pesos 39,00. : 

Basta, 10 Hectáreas, posterior a. 1960 
N$ 41.00, de 1930 a 1960 N$ 45.00, ante- 
rior a 1930 N$ 48.00, fraccionado nuevos 
pesos 51.00, 

Hasta 100 Hectáreas, posterior a 1960 
N$ 62.00, de 1930 a 1960 N$ 67.00, ante- 
rior a 1930 N$ 72.00, fraccionado N$ 77.00, 

Hasta 500 Hectáreas, posterior a 1960 


- N3 82, de 1930 a 1960 N$ 92.00, anterior 


a 1930 N3 102.00, fraccionado N$ 112.00. 

Hasta 1.000 Hectáreas, posterior a 1960 
N$ 120.00, de 1930 a 1960 N$ 134.00, an- 
terior a 1930 N$ 148.00, fraccionado nue- 
vos pesos 162.00. 

Más de 1.000 Hectáreas, posterior a 1960 
N$ 184.00, de 1930 a 1980 N$ 178.00, an- 
terior a 1930 N3 192.00, fraccionado nuevos 
pesos 208.00. : 


Propiedad Horizontal: 


Una Unidad por planta, N$ 35.00 cada 
planta. . 

De 1 a 4 Unidades por planta, N$ 41.00 
cada planta. 

Más de 4 Unidades por planta, N$ 62.00 
cada planta. j E 

Para todos los planos regirá un má- 
ximo de N$ 206.00. Cuando se solicitare 
más de una copia del mismo plano sobre las 
subsiguientes se aplicará el 50% (cincuenta 
por ciento) de los Derechos de Archixo. 

Cuando se solicitaren copias en papel cal- 
co o tela ozalid, se triplicarán los derechos 
hasta un máximo de N3 618.00 (nuevos pe- 
sos seiscientos dieciocho). . 

Art, 30 — Derógase el decreto. 330/976 del 
17 de junio de 1976. q 

Art. 42 — Comuníquese, publíquese, etc. 
— MENDEZ. -- EDUARDO .J. SAMPSON. 


PROPIEDAD HORIZONTAL. 
(RESOLUCION No 124) 


DIRECCION G. DEL. CATASTRO 
: NACIONAL: 


Montevideo, 15 de junio de 1971. 


VISTA: la situación que se ha planteado 


con respecto a la asignación de números de 
padrón a las unidades de inmuebles que se 
subdividen bajo el régimen de propiedad 
horizontal establecido por la Ley No 10.751 
de 25 de junio de 1946, y que están inte- 
grados por diversos bloques construidos so- 
bre un mismo inmueble individualizado con 
un solo padrón. 

RESULTANDO: que esta situación ya se 
ha planteado en algunos casos y que se han 
venido formulando diversas consultas sobre 
el problema en casos de inmuebles construi- 
dos por las Cooperativas de Viviendas pre- 
vistas por la Ley de Viviendas. 

CONSIDERANDO: que tanto la Ley nú- 
mero 10.751 de 25 de junio de 1946 como 
su reglamentación de 16 de enero de 1947, 
no prevén esta situación, generándose así una 
laguna normativa que debe ser subsanada 
aplicando criterio concordante con lo dis- 
puesto por el artículo 49 de la citada regla- 
mentación, 


El Director General del Catastro Nacional 
DECRETA: 


Artículo 10 — Recomendar que en el caso 


agosto de 1976). 


TIMBRES DEL COTEJO DE PLANOS 


Timbre de cotejo: 1%, del Valor Real incrementado en el 6 % por 


cada Unidad o Fracción. 


Timbre de Firma Profesional: N$ 3.00 (a regir desde el 1? de enero de 


1979, por aplicación de la Ley N°? 14.552 de 11 de 


de subdivisión de inmuebles constituidos por 
más de un bloque de edificación y levanta- 
dos en un terreno individualizado por un so- 
lo padrón, en el régimen de propiedad ho- 
rizontal, se sugiere la conveniencia de sub- 
dividir el inmueble adjudicando una parcela 


- determinada con: número de padrón matriz 
para cada bloque. 


Artículo 22 — Fara el caso de que la re- 
comendación dispuesta en el artículo anterior 
no fuera aplicable, se autoriza a identificar 
las disitntas unidades de la sigiuente mane- 
ra: en primer término la designación de 
Propiedad Horizontal”; en segundo términó 
el número del padrón matriz, en tercer tér- 
mino la identificación por medio de una le- 
tra mayúscula del bloque, y en 4% término 
el número correspondiente a la unidad, en 
un todo.de acuerdo con lo dispuesto por el 
TM 40 del Decreto de 16 de enero de 


Artículo 32 — Recomendar a las autorida- 
des municipales de todo el país, que exijan 
la identificación de cada block de edifica- 
ción en la parte exterior del edificio con la 
letra correspondiente, de acuerdo con el ar- 
ticulo anterior, y en lugar aparente. 


i Artículo 49 — Comuníquese al Ministe- 
rio de Economía y Finanzas y a las autori- 
dades municipales de todo el país, y líbrese 
circular a todas las Oficinas Catastrales que 
tienen intervención en la materia. 
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ANIVERSARIO DE LA AGRUPACION 
UNIVERSITARIA DEL URUGUAY, Y SALON 
PARA ARTISTAS UNIVERSITARIOS 


El pasado 1 de octubre la Agrupación Universitaria del Uruguay 
cumplió un nuevo aniversario. Desde aquel año de 1941 cuando una bri- 
llante pléyade de universitarios la fundaronsplasmando la idea del doc- 
tor Carlos Stajano, médico humanista, señor y caballero. AN 

Hacemos llegar a la prestigiosa institución nuestros plácemes. . El 
nuevo año que ella inicia, es uno muy especial para nuestra profesión 
ya que —en el pacto de caballeros— accedió a la presidencia de la mis- 
ma, un colega nuestro: el agrimensor Carlos Pollio, funcionando con ello 
la rotación de las profesiones en el más alto cargo. Este distinguido téc- 
nico tendrá la enorme responsabilidad de plasmar una de las más caras 
ideas de aquellos insignes fundadores: la sede propia. : 

Conjuntamente con el aniversario de la Agrupación y culminando una 
iniciativa del arquitecto Pedro Rodríguez Costas de Mobel Ltda. —la fir- 
ma que representa en el Uruguay. en exclusividad Knoli Internacional, 
propuso realizar una muestra de artistas universitarios. l 2 

La primera se llevó a cabo el año pasado constituyendo todo un éxito. 

Al repetirse este año, nuestro delegado ante la Agrupación, lanzó la 
idea de exponer aquellos trabajos que en la inauguración de la muestra 
habían sido premiados, la que fue aprobada. i 

. Todos los años al presentarse el salón con las nuevas realizaciones de 
los profesionales que desean intervenir se volverán a mostrar los gana- 
dores del año anterior. 

En 1978 un integrante de esta Directiva -—el' agrimensor Guillermo 
Mateos— obtuvo la admisión de sus trabajos en la muestra, lo que cons- 
tituye todo un éxito, ya que aquélla es de por sí muy severa. Vayan 
nuestras felicitaciones. TE z 

El arquitecto Rodríguez Costas tiene una inquietud: un salón para 
el Cono Sur, que se realizaría en Montevideo y sería la suma de los 
salones a nivel nacional que podría realizarse en San Pablo, Río de Ja- 
neiro, Buenos Aires, Santiago de Chile. Esperamos poder presenciarlo. 
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